@ Provincia RecloNaLE DI MESSINA

BANDO DI GARA PUBBLICO INCANTO

Caontratto di lecazione con patto di riscatto (Legge 392/1978 e s.m.i.)

Avvertenza: Ai finl del presente Capitolato si intende per “Codice™ il testo vigente del D.Lgs, 163/2006 ¢ successive
modifiche ed inlegrazioni come recepito in Sicilia con Legge Regionale n.12/2011, §i intende inolire per “‘Regolamento™
il testo vigente del [J.P.R.207/2011 cosi come recepito in Sicilia con L.IL12/2011,

Si intende per RUP il Responsabile Unico del Procedimento di cui all’art.1¢ comma 1 del Codice, per Locatore,
Realizzatore, Appaltatore ete., I'aggivdicatario dell’appalto di locazione con patto di riscatto ¢ realizzatore dei lavorl di
adeguamento dell'immobile alle esigensze dell’Ente Appaltante. Per Eute Appaltante o Provineia o Utilizzatore, la
Provincia Regionale di Messina, utilizzatore dell’opera.

1) Stazione appaltantc: PROVINCIA REGIONALE DI MESSINA, 2 Direzione ~ Servizi Finanziari -
Via Cavour 87, Tel.090/7761223 fax 090/7761223

2) Oggetto e strutfurazionc delP’appalto - procedura di gara:
Oggetto dell’appalto: contratto per la locazione con patto di riscatto & favore deila Provincia Regionale di
Mesgina di un immobile esistente, o in avanzata fase di costruzione nel Comune di Paiti, e da adeguare all'uso
scolastico per ospitare il Liceo Scientifico “E.Amari” di Patti, secondo le esigenze della Provincia, meglio
descritte nel Capitolato Prestazionale d’Oneri allegato al presente bando.

Procedura di gara: procedura aperta di cui all’art.53 del Cedice.

Criterio di aggiudicazione: offerta economicamente pin vantaggiosa, ai sensi dell’art.83 del Codice come
recepito in Sicilia (art.19 L.R.12/2011).

Strutturazione dell’appalto: La locazione con diritto di riscatto & disciplinata ai sensi della Legge 392 del
27/7/1978 e s.m.i. per le parti che regolano la locazione di immobili da destinare ad usi non abitativi.

In particolare saranne a cura e spese del Lacatore:

{1 - la progettazione preliminare dei lavori di adattamento dell’immobile all’uso scolastico secondo le esigenze
della Provineia riportate nell’aliegato Capitolato Prestazicnale d'Oneri (In seguito denominato anche CPO) con
le migliorie eventualmente proposte dall’aggiudicatario in sede di gara, ¢ relative preliminari approvazioni come
opera privata da parte degli Enti a cid preposti, compreso il preventivo assenso del Comune ad autorizzare, in
caso di aggiudicazione, il relativo eventuale cambio di destinazione d use;

- la progettazione esecutiva deile opere di adattamento ¢ migliorie previste nel progetto preliminare come
approvato dalla Provincia, compresa la direzione ed esecuzione, a propria cura e spese, dei favori in esso previsti,
compresi impianti tfecnojogici principali e complementari, e guant’altro necessario per completare ["opera e
consegnarla alla Provincia “chiavi in mano” al termine dei lavori e dopo il rilascio, sempre a cura e spese del
locatore, delle necessarie autorizzazioni di legge all’uso scolastico;

- il collaudo dei lavori eseguito dal tecnico che indichera la Provincia nella qualita di Utilizzatore dell’ opera.

I Locatore, una volta realizzati e collandati i lavori di adattamento dell’immobile, nella qualita di proprietaric, lo
metlerd a disposizione della Provinecia, garantendo la sua costante fruibilita, nel rispetto dei parametri di
funzionalitd previsti nel contratto, garantendo allo scopo la perfetta manutenzione straordinaria, gli eventuali
servizi proposti in sede di offerta ¢ la riseluzione di tuiti gli eventuali vizi, anche sopravvenuti.

Durante il periodo di validiza contrattuale, pertanto, restera a carico della Provineia, in qualita di Utilizzatore,
sola manutenzione ordinaria dell’opera, qualora questo servizio non rientrasse fra quelli offerti dal Locatorffa
propria cura e spese, nonché il pagamento dei canoni di locazione e la eventuale rata di riscatto.

3) Luogo, descrizione, natura e importo complessivo dei lavori:
Luogo di esecuzione: Comune di Patti, provincia di Messina.

Descrizione ¢ natura dei lavori da eseguire per Padattamento dell’immobile: lavori edilizi {demolizjoni}
tramezzi, intonaci, coloriture, tinteggiature, infissi interni ed esterni etc., compresi evenmali impianti elettrici,
termici, idrici, telefonici, antincendio, ascensori etc. compresa sistemazione esterna per adattare 1’area a
parcheggi e cortili. L’aggiudicatario, avvalendosi dei professionisti di fiducia, a sua cura e spese dovra
provvedere a tutte le spese professionali necessarie per la realizzazione dei lavori di adattamento e modifica
delVimmobile indicati nel progetto preliminare prodotto in sede di gara, rispetto agli standards previsti nel
Capitolato Prestazionale d’Oneri allegato al bande. E’ altresi tenuto a installare nell* immobile un adeguato
impianto di allarme e videosorveglianza meglio descritto all’art.10 del C.P.O.
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4) Termine di esecuzione - penalita.

Il termine utile per la realizzazione dei lavori di adattamento dell’immobile alle esigenze della Provincia,
compresa la redazione del progetto esecutivo, il rilascio delle relative autorizzazioni, I'esecuzione dei lavori {ino
alla messa a disposizione dell’immobile “chiavi in mano™, & pari a mesi nove naturali consecutivi decorrenti
dalla data di stipula dell’atto contrattnzle, Tale termine & soggetto al ribasso temporale presentato
dall’aggiudicatario in sede di gara. In caso di ritardo si applicheranno le penali previste dal’articolo 3 dei
Capitolaro Prestazionale d’Oneri.

Si precisa che eventuali ingiustificati ritardi alla consegna dell’immabile oltre il predetto termine temperale come
risultante dall’offerta di gara, non potranno in ogni caso determinare aumenti del canone di locazione, della rata
di riscatto nonché degli altri oneri a carico della Provincia previsti nel presente bando.

5) Canone di locazione, rata di riscatto.

Finanziamento dei lavori di adattamento: [ lavori di adattamento sull’immobile, essende guesto di proprieta
delle stesso Locatore, hanno natura di opera privala e sono finanziati dal medesimo Locatore con proprie risorse.
L’immobile, dopo il loro positivo collaudo, sard messo a disposizione e consegnato chiavi in mano alla
Provincia-Utilizzatore entro il termine utile sopra indicato come da offerta del concorrente aggiudicatario.
Durata del contratto: il contratte avra durata pari al termine utile indicato dall’aggiudicatario nella sua offerta
economica in sede di gara per 'esecuzione dei lavori di adattamento dell’immeobile all’'uso scolastice, oltre al
periodo di esercizio dell’immobile da parte della Provincia in qualitd di wiilizzatore dell’opera, per la durata
prevista di anni- nm?mf decorrenti dalla data di consegna alla Provincia dell’immobile debitamente collaudato e
pronto per {’uso.

Importo del canone di locazione annuale' A base d’asta del presente bando viene posto il canone annuale di
locazione a base d’asta, pari a Ai sensi del D.L.83/2012 nei contratti di locazione 'IVA non &
dovuta. Il prezzo del canone di locazione posto a base di gara, & stato calcolate in base agli attuali fitti passivi
sopportati dalla Provincia per la locazione degli immobili in cui in atto & ospitato VIstituto Scolastico, ridotti del
15% come previsto dall’art.3 del D.L. 83/2012 convertito in L.egge. 11 canone di locazione sara assoggettato alle
eventuali detrazioni apportate per penalifa dal collaudatore ai sensi dell’articolo 11 del CPO. Ai sensi della
Legge 135/2012 il canone & fisso e invariabile per tutto il periodo di locazione.

Il canone sara pageto con rate semestrali posticipate che la Provincia paghera entro sessanta giorni dalla
rispettiva scadenza. La prima rata semestrale avrd scadenza 180 giorni successivi alla data del verbale di
consegna deli’immobile “chiavi in mano™ alla Provincia corredato del verbate di collaudo debitamente approvato
dalla Provincia. La seconda rata semestrale avra scadenza entro 1 180 giomi successivi alla precedents scadenza
semestrale. Le rate semestrali dell’annualitd successiva avranno date di scadenza coincidenti con lo stesso giorno
e mese delle corrispondenti rate dell’anno procedente.

Importo totale dell’appalto: Ai fini del caleolo della cauzione i valore del presente appalto & assunto
complessivamente pari all’importo del canone di locazione,

Riscatto finale: Al sensi dell’art.4 del CPO, entro sei mesi antecedenti la data di scadenza del contratto di
locazione ed a seguite del pagamento di tutti i relativi canoni, la Provincia potrd comunicare al Locatore la
propria determinazione di esercitare il diritto di riscatto dell’immaobile corrispondendo al Locatore I'importo da
questo indicato nella propria offerta cconomica in sede di gara, con le eventuali detrazioni per penalitd applicate
dal collandatore in sede di collaudo.

La Provincia, a proprio insindacabile giudizio, in vigenza del contratte di locazione, potra esercitare il riscatto
anticipato dell’immobile, comunicandolo al Locatore e rideterminando Iimporto della rata di riscatto sommand
all’importe originario, I’importo dei restanti canoni di locazione con le eventuali detrazioni sopra descritte.
Anticipato recesso da parte della Provineia: La Provincia, a proprio insindacabile giudizie, in vigenza de
contratto di locazione, potrd esercitare il recesso nel modi e termini previsti dalla Legge 392/1978 e smlif,
comunicandolo al Locatore entro il termine di mesi sei. In tal caso procedera nei modi previsti dall’art. 13
CPO.

6} Contributo Autorita Vigilanza Contratti Pubblici
Trattandosi di appalto per la locazione di immobile da destinare allo svolgimenta di un servizie pubblico, nen &
dovuto alcun contributo all” Autorita per la Vigilanza sui Contratti Pubblici,

7} Termine, indirizze di ricezione, modalita presentazione e data apertura offerte:
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7.1) termine di ricezione delle offerte: entre ¢ non oltre le ore 13 del giorno 24/01/2014.

7.2) indirizzo: PROVINCIA REGIONALE DI MESSINA, 2" Direzione - SERVIZI FINANZIARI, presso
Protocollo Generale, Palazzo Uffici, Via 24 maggio, 98122 Messina

7.3) modaliti: secondo quanto previsto nel disciplinare di gara allegato al presente bando; Pinvio del plice
avverrd comunque ad esclusivo rischie del mittente e non sara tenuto conte dei plichi pervenuti dopo la scadenza
anche se sostitutivi o integrativi di offerte gia pervenute.

Nel contenitore esterno del plico dovranno essere riportati tutti i dati indicati al capo If del disciplinare di zara.
In particolare dovra essere indicato il numero di fax o indirizzo email cui inviare la comunicazione della data
relativa alla prima seduta pubblica.

Il plico, al suo interno, deve contenere le seguenti tre buste;

7.3.1) busta A: domanda di partecipazione e documentazione redatle secondo il disciplinare di gara;

7.3.2) busta B: offerta teenica: contenente i documenti indicati nel disciplinare di gara;

7.3.3) busta C: offerta economica contenente i documenti indicati nel disciplinare di gara.

7.4} prima seduta pubblica: la data ed il luogo in cui si terra la prima seduta pubblica per "apertura dei plichi e
delle offerte sara comunicato al concorrenti mediante fax o email ai recapiti indicati all’esterno del plico inviato.
In ogai caso 1a prima seduta pubblica si terra entro dieci giorn{ dalla scadenza del termine per 'invio dei plichi,
dopo la nomina della Comunissione di gara. La data delle ulteriori sedute pubbliche saranno adeguatamente
comunicate ai concorrenti ammessi mediante fax, email e pubblicazione sul sito informatico dell’Ente, con
cinque giorni di anticipo sulla data della seduta;

7.5) rinvio a norme: per quanto non previsto dalle presenti disposizioni si rinvia alla Legge 392/1978 ¢ s.m.i, al
Cedice Civile, gl Capitolato Prestazionale d’Onerd, allo schema di contratto e, per le parti applicabili, al “Codice
degli Appalti”, al Regolamento LL.PP. (D.P.R. n.207/2010), al Regolamento Provinciale Appalti per quantc non
in contrasto con le predette norme.

8) Documentazione:

8.1) Documentazione: La documentazione di seguito indicata & parte integrante del presente bando:

- disciplinare di gara; :

- capilolato prestazionale d’oneri;

- schema di contratto di locazicne;

8.2) Luogo ove ¢ssa € visionabile: La predefta documentazione & allegata al presente bando e pubblicata sul sito
internet www.provineia.messing. it sezione bandi di gara, e scaricabile direttamente dal sito.

8.3) Richiesta chiarimenti al bando: Entro il termine di quindici giorni dal termine ultimo per la presentazione
dell’offerta, indicato al punte 7.1 del presente bando, tramite fax al n. 090 7761223 o email all'indirizzo
fittig@@provincia.messina.it {1 concorrente potra inoltrare eventuali richieste di chiarimenti al bando e relativi
allegati, & cui sard data risposta scritta con lo stesso mezzo entro i successivi cinque giorni. Le richieste di
chiarimenti e le relative risposte saranno anche pubblicate nel sito internet www.provincia.messina.it.

0) Soggetti ammessi all’apertura delle offerte:

Possono assistere all’apertura delle offerte solo i proprietari degli immobili offerti in locazione ovvero soggetti
muniti di delega conferita dai suddetti proprietari. Nel caso in cui la proprieta dell’immobile sia riconducibile ad
una societhd o consorzio e/o altro genere di associazione, potrd assistere il legale rappresentante della societd o
soggetto munito di specifica delega.

10) Cauzione:
a, Cauzione prowisoria e caugione definitiva
L’offerta dei concorrenti deve essere corredata da una cauzione provvisoria pari al 2% dell’importo d

dafl’impegne del fideiussore per il rilascio, in caso di aggiudicazione, di una cauzione definitiva pa
dell’importo dei predetto canone di locazione, valida per tutto il periodo di locazione.
b. Polizzu assicurativa durante il periodo di locazione dell’ immobile

Durante il medesimo periodo di locazione dell’immobile, inoltre, da parte del Locatore ¢ in Javore della
Provincia, & dovuta una polizza assicurativa di importo pari a €. 1.000.000,00. La polizza sara stipulgta, a spese ¢
carico del f.ocatore, a garanzia di qualsiasi danne e responsabilit causati alla Provincia, in qualita di Utilizzatore
detl’immobile, da crollo, franamento, cedimento del terreno, gelo, atti vandalici o dolosi, terremoto, alluvione,
fihnini, eventi atmosferici, incendio, perimento, rovina totale o parziale dell’opera o da qualsiasi evente di forza
maggiore che possa inciders negativamente sulla fruibilita dell'epera, o su porzioni di essa, dopo la sua consegna
alla Provincia per I'uso scolastico.
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11) Soggetti ammessi alla gara;

Soggetti ammessi alla gara: Per partecipare alla gara i concorrenti, all’atio dell’offerta, devono produrre, A
PENA DI ESCLUSIONE, documentazione originale, o copia conforme, che dimostri {"effettivo possesso
dell’immobile proposto e che lo stesso & franco e libero da ipoteche o alire azioni di rivalsa da parte di terzi.
Inokre i concorrenti proprietari, o legali rappresentanti e direttori tecnici della societa proprietaria, devono essers
in possesso dei requisiti di ordine generale previsti dall’art.38 del Codice dei Contratti compresa l'inesisteriza di
alcuna delle forme di controlle di cui ali'art. 2359 del codice civile con altri concorrenti partecipanti alla gara.
Concorrenti con sede in altri Stati: i concorrenti, proprietari dell’immobile, eventualmente residenti negli aliri
Stati aderenti all’Unione Europea, si qualificane alla singola gara producende documentazione conforme alle
normative vigenti nei rispettivi Paesi, idonea a dimostrare {l possesso di titi i requisiti prescritti per la
partecipazione dei soggetti italiani alle gare {ex art. 47 del Codice). Tuttavia i concorrenti aventi sede, residenza
o domicilio nei passi ¢.d. black list, di eui a! D. Min. Finanze 04.05.99, e al B, Min. Economia e Finanze
21.11.01, sono ammessi a partecipare alla gara solo previa autorizzazione rilasciata dal Ministero deli’Economia
e delle Finanze, secondo le modalita stabilite da tale Dicastero. tali disposizioni si applicano anche in deroga ad
accordi bilaterali siglati con I'ltalia che consentanc di partecipare a gare pubbliche a condizioni di reciprocita. Se
i documenti prodotti non sono in lingua italiana, devono essere corredati, pera 1’esclusione, da traduzione
giurata,

Requisiti del progettista: il Locatore, per la redazione del progetio preliminare dei lavori di adeguamento
dell’immobile, da presentare in sede di gara, per la redazione del successivo progetto esecutivo, per la relativa
direzione lavori ed ogni altra incombenza, dovra avvalersi di uno o piu progettisti qualificati. [n particolare il
progettista, o gruppo di progettazione, dovrd produrre i relativo curriculum professionale da cui possa evincersi
I"iscrizione all’Albo da almeno dieci znni, ed un’esperienza adegunata nella progettazione di opere edili simili a
quelle de! presente bando. Il progeitista, sia esso persona fisica ¢ giuridica, non dovra partecipare o essere
indicato da pih soggetti partecipanti alla gara pena 'esclusione di tutti i partecipanti alla gara che lo avessero
associato o indicato.

Requisiti soggettivi: Saranno esclusi dalla partecipazione alla gara i soggetti, concorrente e progettista, che non
saranno in possesso dei requisiti di ordine generale previsti daH'art.38 Dlgs n.163/06 e ss.mm, di cui dovranna,
pertanto, autecertificarne il possesso, in sede di partecipazione alla gara.

12) Condizioni minime di carattere generale necessarie per la partecipazione.
I concorrenti devono possedere, a pena di esclusione, i requisiti di carattere generale riportati ai successivi punti.
I3 Non & ammessa la partecipazione alla gara di concorrenti per i quali sussiste:
a) Destensione negli ultimi cinque anni nei propri confronti degli effetti delle misure di prevenzione della
sorveglianza di cui art. 3 lepge 1423/56 irrogate nei confronti di un convivente;
b) sentenze relative a reati che precludono la partecipazione a gare d’appalto;
¢) misure cautelari interdittive oppure il divieto a stipulare contratti con la Pubblica Amministrazione di cui al
d.lgs 231/2001; _
d) I'esistenza di piani individuali di emersione di cui all’art. 1bis c.14 legge 383/2001 & s.m.
e) inadempimento degli obblighi contrattuali previsti dalla legge e in particolare dalle disposizioni in materia di
previdenza ed assistenza in vigore,
f) la contemporanea partecipazione alla gara come autonome concorrente & come CORSOrziato o associato in
qualsiasi forma con altri concorrenti partecipanti alla stessa gara, ai sensi dell’art. 128 del Codice,
I} In caso di societa comungue costituita o costituenda, il concorrente dovrd inoltre dichiarare at sensi
del D.P.R. 445/2000 con apposita dichiarazione sottoscritta dal legale rappresentante:
a) il numero di iserizione alla C.C.ILA.A, ovvero nel regisiro professionale dello Stato di residenza s¢ diverso
dall’ltalia e 1’0ggetto sociale;
b) la natura giuridica, denominazione, sede sociale, oggetto e capitale sociale, codice fiscale, partita IVA, n,
telefonici, generalita degli amministratori;
¢} di essere in regola con la legge n.68/1999 (per i soggetti non aventi sede in ttalia, analoga legge vigente nello
stato di residenza),
d} Pinesistenza di circostanze ostative di cui al D.P.R. n. 252/1998
[11) I possesso dei requisiti richiesti ¢ [’assenza di condizioni preclusive sono provati a pena di
eselusione dalla gara con dichiarazione resa ai sensi del DLP.R. 445/2000 ¢ s m.i..
I concorrenti non residenti in Italia dovranno presentare una dichiarazione equivalente, resa secondo Io Siato di
appartenenza.
Le dichiarazioni devono essere prodotte da ciascun concoirente, singolo o che costiuisce o costituird I'ATI, e
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devoeno essere sottoscritte dal legale rappresentante o da un procuratore da essi nominato (in tal caso dovra essere
presentata anche la procura).

13) Termine di validita dell’offerta:
365 giomi dalla data di presentazione,

14) Criterio di aggiudicazione:

L’appalto sara condotte mediante procedura aperta ai sensi dell’art.53 del Codice.

L’appalto verrd aggiudicato con il criterio dell’offerta economicamente piit vantaggiosa di cui all’art.83 del
Codice, come modificato dall’art.19 della Legge Regionale n.12/2011, in base ai seguenti element! di
valutazione:

A) Offerta tecnica: totale 60 punti {(come da schede A allegate al Capitolato Prestazionale d’Oneri)

Gli allegati all’offerta tecnica sono quelli indicati nell’allegato disciplinare di gara. 1 punteggi per Pofferta
tecnica verranno attribuiti secondo il punteggio assegnato alle schede da Al ad A20 allegate al Capitolato
Prestazionale d'Oneri @ che qui vengono riepilogate nella seguente scheda riassuntiva:

Scheda descrizione della prestazione Punteggio
max,
1 ubicazione dell'immaobile 12
2 Spazi esterni per parcheggi e cortili 3
3 isolamento acustico di facciata 2
4 isolamento acustico delle partizioni interne 5
5 isolamento acustice da calpestio e agenti atmasferici 5
6 illuminazione naturale 2
7 isolamento acustico dei sistemi tecnici 2
) inerzia termica 3
g temperatura dell’aria e delle pareti interne 3
10 impianti di aliarme e video sorveglianza 7
11 ventilaziong: ricambi d'aria 3
12 enargia richlesta per la climatizzazione invernale 5
13 Classe energetica delledificio 5
14 Utilizzo di pannelli solarf o gectermia 9
15 Produzione energia elettrica da font! rinnovabdil 12
16 Efficienza di resistenza alle sollecitazioni sismiche 3
17 gestione acque meteoriche per uso esterno e lavaggi 3
18 Esecuzione della manutenziene ordinaria programmata 8
19 qualita di gestione manutenzione edllizia e impiantistica 3
20 Fornitura del fascicolo di manutenzione delledificio 3
TOTALI 100

11 punteggio totale attribuito dal singelo Commissario di gara all’offerta tecnica del concorrente sara pari alla
somma def punti defle singole schede moliiplicato per 0,60 e, quindi, al massimo, 60 punti. 11 punteggio (inale
attribuito all’offerta tecnica dalla commissione di gara sard pari alla media dei punteggi attribuili dai singoli
comumissari e non poirad essere inferiore a 36 punti, pena 'esclasicne del concorrente dalla gara.

B) Offerta economica: totale 40 punti cosi distribuiti (scheda B allegata):

1. importe del canone annuale di locazione peso punti 25;
2. importe della rata di riscatto finale peso punti 10;
3. termine utile per la consegna dell’immobile alla Provincia pesc punti 3;

All'offerta economica, pena Pesclusione, dovrd essere allegata la Perizia Estimativa dell’immobile meglio
descritta nel disciplinare di gara.

Gli allegati deil’offerta economica, sono quelli indicati nell’allegato disciplinare di gara.

I punicggi dell’offerta economica verranno attribuiti dalla Comumissione di gara ai concorrenii secondo le
procedure indicate nel disciplinare di gara.
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1l punteggic finale sard pari alla somma dei punteggi ottenuti con la scheda A e con la scheda B, secondo le
modalita indicate nell’allegato disciplinare.

L’aggiudicazione provvisoria avverrd in favore del concorrente che avra ottenuto il miglior punteggic. In caso di
offerte che ottengano il medesimo punmteggio complessivo prevarra quella che avra ottenuto il miglior punteggio
nell’ofterta tecnica. In caso di ulteriore parita si procedera mediante sorteggio,

8i procedera all’aggindicazione provvisoria deila gara anche in presenza di una sola offeria valida.

La werifica di congruith delle offerte sard valutata per quei concorrenti che abbiano riportato,
contemporaneamente, un punteggio complessivo relativo maggiore dei 4/5 dei rispettivi punteggi complessivi. In
ogni ¢caso la stazione appaltante si riserva fa facoltd di valutare, la congmita di ogni altra offerta che, in base ad
elementi specifici, appaia anormalmente bassa.

La stazione appaltante, ai sensi deli’art.88 comma 7 del Codice, si riserva la facoltdh di procedere
contemporaneamente alla verifica di anomalia delle migliori offerte non oltre la quinta. Allesito del
procedimento di verifica la stazione appaltante dichiara le eventuali esclusioni di ciascuna offerta che, in base
all’esame degli elementi forniti, risulti, nel suo complesso, inaffidabile, e procede, nel rispetto delle disposizioni
vigenti, all’aggiudicazione definitiva, in favore della migiiore offerta non anomala.

Ove Pesame delle giustificazioni prodotte non fosse sufficiente ad escluders I'incongruita dell’offerta, il
concorrente sard chiamato ad integrare i documenti giustificativi per un ulteriore verifica in contraddittorio nelle
modalita meglio precisate nel disciplinare di gara.

In caso di risoluzione del contratto la Provincia si riserva di applicare art. 140 del Codice.

La Provincia, ai sensi del’art.81 comma 3 del Codice, a propric insindacabile giudizio, pud decidere di
non procedere all'aggiudicazione definitiva se nessuna offerta risulti conveniente o idonea in relazione
all'oggetto del contratto ¢d alle proprie esigenze. In tal caso il concorrente aggiudicatario non avri diritto
ad alcun rimborso per danni o mancato lucro o per qualsiasi altra causa, avendo ben calcolato tale rischio
decidendo di partecipare alla presente gara di appalto.

15) Conto unico per gli appalti (Legge 15/2008 art.2, modificata dalla L.R. 672009 art. 28)

11 Locatore aggiudicatario ha T'obbligo di indicare un numero di conto corrente unico sul quale la Provincia fard
confluire tutti canoni di locazione relativi al presente appalto, L'aggiudicatario si avvarra di tale conto corrente
per tutte le operazioni relative alle spese dallo stesso affrontaie per adattare 1'immobile alle esigenze della
Provincia (progettisti, direttori dei lavori, costruttori delle opere di adeguamento, manytenzioni straordinarie etc.)
compresi i pagamenti delle eventuali retribuzioni al personale dipendente in relazione al presente appalte, da
effettuarsi esclusivamente a mezzo di bonifico bancario, bonifico pestale o assegno circolare non trasferibile. II
mancato rispette dell'obbligo di cui al presente comma comporterd la risoluzione per inadempimento
contrattuale. Nell'ipatesi in cui il proprietario dell’immobile o legale rappresentante della societa proprietaria o
uno dei divigenti della citata societd siano rinviati a giudizio per favoreggiamento nell’ambito di precedimenti
relativi a reati di criminalild organizzata, sard effettuata la risoluzione del contratto.

16} Clausola di autotutela:
Si intende integralmente inserita nel presente bando la “clausola di autotutela™ ai sensi della Circolare
dell’Assessore Regionale LL.PP. 0.593 del 5.01.2006.

1’7y Altre informazioni:

a) non sono ammessi alla gara soggett privi dei requisiti generali di cui al’art.38 del Codice e di cui alla legge
n.68/99; saranno altresi esclusi dalla gara i soggetti che non si attengono a tutte le condizioni previste
dall’allegato disciplinare di gara;

b) sono ammessi a partecipare alle gare soggetti che, al momento di presentazione dell’offerta, dimostrine, con le
modalitd previste dal disciplinare di gara, la regolaritd coniributiva nei confronti delle imposte € tasse, di enti
previdenziali, assicurativi, assistenziali ete., La verifica di tali requisiti sara operata direttamente dall’Ente
Appaltante, pena "annullamente dell’eventuale aggindicazione provvisoria o definitiva e I'incameramento della
cauzione provvisoria.

b/bis) non sono ammessi a partecipare alla gara, cosl come indicato nel Decreto 4 maggio 2006 deil’ Assessore
Regionale ai Lavori Pubblici, i soggetti che al momento della presentazione dell’offerta, non produrranno la
dichiarazione resa al sensi del protocollo di legalith e della circolare n.5393 del 31/01/06 dell*Assessore
Regionale per i Lavori Pubblici.

biter) al sensi dell’art.1 comma 5° della legge 726/1982, non saranno ammessi a partecipare i soggett! che al
momento della presentazione dell’offerta, non saranne in regela con le norme antimafia, pena I"annullamento
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dell’eventuale aggiudicazione definitiva ¢ "incameramento della cauzione provvisoria;

¢) Uofferta & valida per 365 giomni dalla data di presentazione;

d} le autocertificazioni, certificazioni, documenti e offerta devono essere in lingua italiana o fraduzione giurata;
e) i concarrenti possono essere costituiti in forma di associazione mista;

f) gli importi dichiarati da imprese stabilite in aliro Stato membro dell'Unione europea, qualora espressi in alira
valuta, dovranno essere convertiti in euro;

g) 1 corrispettivi saranno pagati con le modalitd previste nel presente bando o nel Capitolato Prestazionale
d’Oneri o nello Schema di contratto;

h) il canone di locazione si intende omni comprensive di tutti gli oneri affrontati dal locatore per metiere a
disposizione della Provincia !immobile con le modifiche e adattamenti necessari per Pesercizio delPattivita
scolastica, compresi aliresi gli oneri finanziari e di preammortamento, e si intende pertanto a corpo fisso e
invariabile per tutto il periode della locazione, ai sensi della Legge [35/2012,

i) gli evenmali affidamenti a terzi della redazione del progetto, per I'esecuzione dei lavori, delle eventuali
indagini geologiche, geotecniche e sismiche, sondaggl, rilievi, misurazioni e picchettazioni, predisposizione
elaborati specialistici e di dettaglio, e, infine, Pesecuzione e collaudo dei laveri, trattandosi di immobile privato,
seguiranno le relative norme di legge applicabili per ’edilizia privata, poiché il presente appalto si riferisce
esclusivamente all’affidamento della locazione di un immobile esistente, da adattare alle esigenze della Provincia
con eventuale possibile riscatto dello stesso al termine del periodo di validita contrattuale.

Resta comunque impregiudicata la responsabilita del Locatore per l'esecuzione dei lavori di adattamento
delF’immobile;

I) si intendono inserite nel presente bando le “clausole di autotutela” previste dalla Circolare dell’ Assessore
regiobale dei lavori pubblici n.593 del 31/01/2006;

m) la stazione appaliante, in casc di risoluzione del contratto, si riserva la facolta di applicare le disposizioni di
cui all’art. 140 del codice per I’affidamento del servizio ai concorrenti che seguono in graduatoria;

n} luite le controversie derivanti dal contratto sono deferite al Tribunale di Messina. E’ esclusa Ia competenza
arbitrale.

o) 1 dati raccolti saranno trattati, ai sensi dell’art. 10 della legge n. 675/96, esclusivamente nell’ambito della
presente gara; ) )

p) responsabile del procedimento: il dirigente delia Direzione Servizi Finanziati, Avv. Antonino Calabrd.

q) La Provincia si riserva di non procedere all'aggiudicazione derivante dal presente bando, qualora intervengano
norme di legge che lo impediscano, senza nulla dovere a chicchessia.

Si attesta che il presenie bando di gara & redatto in sulla base degli schemi di bandi di gara conformi alla
naormativa vigente in ialia, come recepita dalla Regione Siciliana in materia di locazione di immobili per usc
pubblico. Le eventuali modifiche sono migliorative per I"Ente Appaltante, per cui qualsiasi difformitd o contrasto
di notme contenuie nel Capitolato Prestazionale d'Oneri, sara prevalente, in ogni caso, il presente bando di gara.
Esso, in dipendenza dell’importo del canone di locazione posto a base d’asta, sara pubblicato per 52 giomi
congecutivi nei modi e termini previsti dalP’art. 70 del Codice. I1 bando, il disciplinare di gara e i relativi allegati
sono disponibili sul sito informatico della Provincia www.provincia,messina.it . Un estratto del verbale di gara
sard pubblicato sul sito inteimet ed all’Albo Pretorio deli*Ente, assolvendo, in questo modo, al dettato dell’art. 79
del Cadice, in tema di informazioni.

Avverso al presente bando & possibile avanzare ricorso al TAR - Catania, nei modi e termini di legge,
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DISCIPLINARE DI GARA
i - PREMESSA

11 presente disciplinare contiene le condizioni e le modalith di partecipazione alla procedura di gara per I*appalto
per la locazione di un immobile privato, con patto di riscatto finale, da adattare per lo svolgimento in esso del
servizio scolastico dell’Istituto In oggetto in oggetto mediante contratto di locazione con patte di riscatio ai sensi
della Legge 392/78 e s.m.i..

Con la presentazione dell’offerta si intendono accettate, incondizionatamente, iutte le clausole e condizioni
previste nella documentazione di gara.

Tuite le dichiarazioni formulate ai fini della partecipazione aila presente procedura di gara devono essere rese
secondo le modalita previste dal D.P.R. n. 445/2000,

I MODALITA DI PRESENTAZIONE E CRITERI DY AMMISSIBILITA DELLE OFFERTE
Il plico contenente l'offerta e la documentazione, pena I'esclusione dalla gara, deve pervenire, a mezzo
raccomandata del servizio postale, ovvero mediante agenzia di recapito autorizzata, ovvero direttamente a mano,
entro il termine ed all'indirizzo prescritto nel bando di gara, e deve essere idoneamente sigillato, controfirmato
sui lembi di chiusura, e recare all'esterno:
- Iindicazione “Appalto mediante contratto di locazione con patte di riscatto di un immobile sito nel
Comune di Pafti ¢ da adibire a Liceo Scientifico “E.Amari”™”.
- I'intestazione del mittente e [indirizzo dello stesso;
- "Ufficio Appaltante: Provincia Regionale di Messina : 2 Direzione - Servizi Finanziari
- il giomo e I’ora del termine perentorio di presentaziene delle offerte;
~ il numero di fax e/o I'indirizzo email a cui lnviare la comunicazione di avvio delle aperazioni di gara.
1! recapito tempestivo dei plichi rimane ad esclusivo rischio dei mittenti,
H plico deve contenere al suo interno tre buste, a loro volta sigillate con carta adesiva o ceralacea e controfirmate
sui lembi di chiusura, recanti I'intestazione del mittente e la dicitura, rispettivamente:
"busita A - Documentazione”, "busta B - Offerta Tecnica”, “busta C - Offeria economica”.

BUSTA A - DOCUMENTAZIONE:

Nella busta A, devono essere contenuti, a pena di esclusione, i seguenti documenti:
13 DOMANDA DI PARTECIPAZIONE ALLA GARA, con indicazione della denominazione della ditta
individuale proprietaria dell’immobile, residenza, codice fiscale, telefono, fax, e-mail, codice di attivitd. In caso
di societa va indicato anche il n.iscrizione alla C.C.LA. e sede legale, n.iscrizione al registro delle Imprese,
oggello sociale, attivita principali, generalita degli amministratori/legali rappresentanti e dei direttor] teeniei.
Nel caso di Societd non ancora costituifa, la domanda deve essere sottoseritta da tutti i soggetti che costituiranno
Ia predetia associazions; alla domanda, in alternativa all'autenticazione della sottoscrizione, deve essere allegata,
a pena di esclusione, copia fotostatica di un documento di identitd del/dei sottoscrittore/i; la domanda pud essere
sottoscritta anche da un procuratore del legale rappresentante ed in tal caso va trasmessa la relativa procura.
2a) DOCUMENTAZIONE RELATIVA AL POSSESSO DELL'TMMOBILE: il concorrente dovra
presentare copia dell*atto notarile (o fotocopia firmata ed accompagnata da copia de! decumento di identita del
proprietario) che dimostri il reale possedimento del bene e che o stesso ¢ libero da ipoteche di qualsiasi genere,
Nel caso di concorrenti costituiti o che intendano costituirsi in societd, ognuno dovrd presentare la relativa
documentazicne.
2k) REQUISITI DEI PROGETTISTL: It Locatore, dovende produrre come offerta tecnica un progetto
preliminare relativo ai laveri di adattamente dell’immobile alle esigenze scolastiche della Provincia indicate
nell’allegato Capitolato Prestazionale d”Oneri, deve alfresi possedere 1 requisiti prescritti per il progettista, se eghi
sard lo stesso firmatario del progetto preliminare. In caso contrario dovrd avvalersi di progettisti qualificati da
indicare ncll’offerta, o partecipare in raggruppamente con soggelti qualificati per la progeitazione. Gli stessi
progettisti dovranno attestare in apposita dichiarazione (resa ai sensi del DPR 445/2000) Piscrizione all’Ordine o
collegio professionale da almeno dieci anni e il possesse dei requisiti richiesti dal punto 11 del bando.
3) DICHIARAZIONE SOSTITUTIVA (ai sensi del D.P.R. 28 dicembre 2000, n. 445), ovver
concorrenti non residenti in ltalia, documentazione idonea equivalente secondo la legislazione dello
appartenenza € resa a pena di esclusione, in un unico decumento, con la quale il concorrente assumerny
pigna responsabilita:

a) dichiara, indicandole specificamente, I’insussistenza delle cause di esclusione previste dalle letter
ay ad m-quarer) dell’art.38 del D.1gs. 163/06; tale dichiarazione, per le cause di esclusione di cui alle lettere b) e
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¢), in caso di societa, dovra essere resa anche dai soggetti ivi elencati, anche se cessati nel triennio antecedente la
pubblicazione del bando, ovvero da tutti i direttori tecnici, da tutti 1 soci, se societd in nome collettivo o in
accomandita semplice, da tutti gli amministratori muniti di potere di rappresentanza per ogni altro tipo di societa
0 CONsorzio;

b} indica, in casc di Societa, gli estremi di iscrizione alla Camera di Commercio, con indicazione dei
nominativi, date di nascita e di residenza degli eventuali titolari, soci, direttori tecnici, amministratori muniti di
peteri di rappresentanza e soci accomandatari;

¢) dichiara che nei propri confronti, negli ultimi 5 anni, non sono stati estesi gli effenti delle misure di
prevenzione della sorveglianza di cui all’art. 3 della legge 27 dicembre 1956, n. 1423, irregate nei confronii di un
propric convivente, e, inoltre, dichiara che nei propri confronti non sono state emesse sentenze ancorché non
definitive relative a reati che precludono la partecipazione alle gare di appalto,

d) indica, in cago di societd, i nominativi, le date di nascita ¢ di residenza degli eventuali titolari, soci,
direttori tecnici, amministratori muniti di poteri di rappresentanza e soci accomandatari.

e) elenca, in caso di societd, le societa (denominazione, ragione sociale e sede) rispetto alle quali, a
sensi dell’art. 2359 del codice civile, si trova in situazione di controllo diretto ¢ come controllante 0 come
conirollato; tale dichiarazione deve essere resa anche se negativa; .

f) attesta di aver preso esatta cognizione della natura dell’appalie e di tuite le circostanze generali ¢
particolari che possono influire sulla sua esecuzione;

2) dichiara di accettare, senza condizione o riserva alcuna, tutte le norme e disposizioni contenute nel
bando di gara, ne! disciplinare di gara, nel Capitolato Prestazionale d’Oneri, ¢ nello schema di contratio di
locazione;

h) attesta di aver preso conoscenza ¢ di aver tenuto conto nella formulazione dell’offerta delle
condizioni contrattuali e degli oneri, compresi quelli relativi alla realizzazione delle opere di adeguamento
dell’immobile, ogni onere per servizi d'ingegneria, trasporio e smaltimento rifinti e/o residui di lavorazione,
nonché degli obblighi ¢ degli oneri relativi alle disposizioni in materia di sicurezza, di assicurazione, di
condizioni di lavoro e di previdenza e assistenza in vigore nei luogo dove devono essere eseguiti i lavori;

i) attesta di avere nel complesso preso conoscenza di tutte le circostanze generali, particolari e locali,
nessuna esclusa ed eccettuata, che possono avere influito o influire sia sulla esecuzione dei necessari Tavori di
adeguamento dell’immohile esistente, sia sulla determinaziene della propria offerta e di giudicare, pertanto,
remunerativa I’ offerta economica presentata,

1} attesta di avere effettuato uno studio approfondite del progetto prodotto nella propria offerta tecnica e
di ritenerlo adeguato e realizzabile per il prezzo corrispondente alt’offerta presentata;

m) dichiara di avere tenuto conto, nel formulare la propria offerta, di eventuali maggiorazioni per
lievitazione dei prezzi che dovessero intervenire durante ’esecuzione dei lavori, rinunciando fin d’ora a qualsiasi
azione o eccezione in merito;

n) si impegna a comunicare, in caso di aggiudicazione, il nominativo della Ditta che sard incaricata per
I'csecuzione dei lavori di adattamento dell’immobile allegando copia del relativo certificato camerale ¢ della
certificazione SOA affinché possano essere preventivamente verificati i requisiti di qualificazione previsti dalla
legge;

o) attesta di avere accertato ’esistenza ¢ la reperibilith sul mercato dei materiali e della mano d’opera da
impiegare nei lavori di adattamento dell’immobile previsti nel progetto preliminare allegato aila propria offerta,
anche in relazione ai tempi previsti dallo stesso concorrente per 'esecuzione degli stessi;

p) indica il numero di fax efo I’indirizzo email al quale va inviata I’eveniuale richiesta di cui all’art. 43
del Codice.

Q) (el caso di raggruppamento femporaneo o consorzie o GEIE non ancora costitnits)
indica a quale concorrente, in caso di aggiudicazione, sard conferito mandato speciale con rappresentanza
funzioni di capogruppo;

r) si impegna altresi ad indicare ai sensi della legge 20 novembre 2008 n. 15 art. 2. modificata dalla L&,
0. 6 del 14,05.2009 art. 28 — “Conto unico per gli appalti”, un numero di conto corrente unico sul quale r!
confluire tite le somme relative all'appalto. L'aggiudicataric si avvarrd di tale conto corrente per tuttgdt
operazioni relative allappalto, compresi i pagamenti all’impresa esecutrice dei lavorl, forniture di matefi
spese professionali etc ed ogni altra spesa necessaria per la realizzazione dei lavori di adeguamento fing alla
consegnz dell’immobile alla Provincia, spese da effetiuarsi esclusivamente a mezzo di bonifico bapicario,
bonifico postale o assegno circolare non trasferibile. [1 maneato rispetto dell'obbligo di cui al presente £omma
comporterd la risoluzione per inadempimento confrattuale. In caso di societd, nelf’ipotesi in cui 11 legale
rappresentante o uno dei dirigenti dell’impresa aggiudicataria siano rinviati a giudizio per favoreggiamento
nell’ambite di procedimenti relativi a reati di criminalitd organizzata sara cffettuata la risoluzione del contratto.
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Avverlenze at presente punto 43 La dichiarazione, deve essere sottoserilla, in caso di concorrente singolo, dal proprictario
{o proprietari, in forma congiunta) dell’immobile o legale rappresentante in caso di societd proprietatia. Nel caso di
concorrent costituiti, o da costituirsi, in societ in caso di aggiudicazione, la medesima dichiarazione deve essere prodotia
0 sottoscritta da ciascun concorrente che costituisce o che costitnird Passociazione. Le dichiarazioni possono csscre
sotitoscrilie anche da procuratori dei legali rappresentanti ed in tal caso va trasmessa la relativa procura.

Le dichigrazion] di cui al presenie punto 4, lettera a), (limitatamente alle leil, (b} & {c) deli’arl. 38, comma 1, del Codice), &
punto 4 lett. h) e ¢), devono essere rese anche dai soggeitl previsti dall’art, 38, comma 1, lett, ©) e c} del Codice ¢
successive modificazioni,

4) DICHIARAZIONE da cui risulti che il concorrente, alla data di scadenza di presentazione delle offerte, & in
regola con il pagamento di imposte e tasse nascenti dalla vigente legislazione. La Provincia, in caso di
aggiudicazione, effettuerd le relative verifiche di legge, e in caso negativo escludera il concorrente, fatta salva
’eventuale denunciz all’A.G. per dichlarazione mendace,

5) MANDATO COLLETTIVO IRREVOCABILE (el caso di associasione gia costituiie o da costifuirsi) €ON
rappresentanza conferito alla mandataria capogruppo per attc pubblico o scrittura privata autenticata, ovvero
I’atto costitutivo in copia autentica.

Avverienze: Le documentazioni devono essere uniche, indipendentemente dalla forma giuridica del concorrente. |

6) CAUZIONE PROVVISORIA
Deve essere costituita nei modi e termini indicati al punto 10 del bando.
rAwenen/_e: l.a cauzione deve essere unica, indipendentements dalla forma giuridica del concorrente, |

7y DICHIARAZIONE AI SENSI DELLA LEGGE 68/99:
{se i concorrente & impresa proprizigria delf immobile, che eseguivé § lavori di adeguamento e che occupa pil dif 35 dipendenti oppure
da 13 a 35 dipendenti qualora abbia effettuato ung nuava assunziene dopo il 18 gennaio 2000) dichiarazione, a firma del legale
rappresentants che attesti l'ottemperanza agli obblighi d’assunzione previsti dalla legge 68/1999;
(82 { concorrente & impresa proprietaria che eseguird | lavori di adeguamento e che occupa non pils di 15 dipendenti oppure da 13 a 35
dipendenii qualora abbia effetuato una nuova assunzione dopo il 18 gennaio 2000) dichiarazione, a firma del legale
rappresentante che attesti la propria condizione di non assoggettabilitd agli obblighi di assunzione previsti dalla
legge 68/1999;
Avveptenye: In caso di associazione temporanea gia costituita o da costituirsi, fa dichiarazione di cui al presente punto 7),
deve riguardare ciascun concorrente che costituisce o che costituird I associazione.

8) DICHIARAZIONE Al SENSI DEL PROTOCOLLO DI LEGALITA® ¢ della circolare n°593 del
31/01/06 delt’ Assessore Regionale per i Lavori Pubblici.
1l concorrente, pena 'esclusione, deve aliegare alla domanda di partecipazione Ia predetta dichiarazione;

9) CERTIFICATI DEL CASELLARIO GIUDIZIALE E DEI CARICHI PENDENTI, non anteriore a &
{sciy mesi dalla data di presentazione della domanda di partecipazione, per cilascuno dei soggetii indicati
dall’articolo 38, comma 1, lettere b) e ¢), del D. L.g.s. 163406 e successive modifiche ed integrazioni, nonché
anche per i medesimi seggetti cessatt dalla carica nel triennio antecedente alla data di pubblicazione del bando di
gara. Oppure apposite dichiarazioni sostitutive delle certificazioni predette, rese ai sensi delle vigenti
disposizioni di legge e contenenti tutti i dati delle certificazioni sostituite;

BUSTA B - OFFERTA TECNICA

Nella busta "B - Offerta Tecnica™ il concorrente doved produrre un progetto preliminare che illustri le modifiche
da apportare al proprio immobile affinché lo stesso possa essere giudicato idenea allo svolgimento del servizio
scolastico. L’immobile, a pena di esclusione, deve essere gid esistente nel territorio, o essere al rustico ¢ in
avanzato stato di costruzione, in modo da congentire la sua consegna alla Provincia nel minor tempo possibile,
in ogni caso, inferiore o uguale al termine utile indicato al punto 7 del bande. 11 progetto dovra essere redatio alla
luce delle soluzioni progettuali migliorative indicate nelle schede A1-AZ20 allegate al Capitolato Prestazionale
d’Oneri, che saranno oggetto di valufazione da parte della Commissione di gara, con ['unico elemento
obbligatorio di rispettare 1z quantita, gli standards e caratteristiche degli ambienti e relative superfici previsti al
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Titolo 11® “Caratteristiche tecniche delle opere™, punto 1.1, del predetto Capitolato Prestazionale d’Oneri, che qui
si ripetono:

- N. 20 aule della superficie minima calpestabile di mq. 49 cadauna, totale mq 980,00,

- N. 5 laboratori della superficie minima di mq. 60 cadauna, totale calpestabili mg 300;

- N. 4 {ocali per uffici, della sup. minima calpestabile di mq. 20 cadaune, totale mq 80;

- N. 2 gruppi di w.c. per ogni piano, destinati agli alunni, divisi per sesso, in totale 10 cabine/piano con vaso,
oltre antiwe con lavabi, totale minimo mq 60 calpestabili;

- N. 1 bagno per portatori di handicap per piano, totale minimo mq 16;

- N. 2 w.c. per ogni piano, da destinare ai professori ed zltro personale, Totale mq 25 calpestabili;

- Atrio ingresso, corridoi ed altre superfici tecniche: mq 540 calpestabili

Eventnale palestra di superficie interna e altezza libera adeguata alle vigenti norme per Pedilizia scolastica.

La superficie complessiva interna al netto delle murature, esclusa palestra, dovra essere non inferiore a mq. 2000
(duemila) calpestabili.

[.a superficie esterna complessiva deve essere tale da potervi realizzare anche il cortile per Pattivita aggregativa
esterma ed parcheggi di legge, in ogni case non deve essere inferiore a g 700,

La superficie convenzionale sara caleolata ai sensi dell’art.13 della legge 392/1978 e s.m.i.

L’offerta tecnica si estrinsechera nella produzione del conseguenti elaborati progettuali di livello preliminare,
grafici ¢ descrittivi idonei ad illustrare in ogni aspetto le opere in progetto e le miglioric proposte, e in grado di
essere completati nella fase di redazione del progetto esecutivo.

Sara oggetto di apprezzamento tecnico da parte defla commissione di gara il livello di definizione degli elaborati
progettuali prodotti in gara, al fine di garantire che nel successivo livello progettuale esecutivo non si abbiano
differenze tecniche ed aumenti di costo rispeito all’importo dei lavori 2 base d’asta.

L'offerta tecnica dovta gssere presentata In originale, in lingua italiana, firmata dal proprietario o, in caso di
societd, dal legale rappresentante. 1} progetto preliminare deve essere firmato ¢ datato dal progettista scelto dal
Concorrente. Nel ¢aso di riunione di concorrenti non ancera costituita I*offerta deve essere sottascritta da ciascun
concorrente che costituira 'associazione.

L’offerta tecnica & composta, obbligatoriamente e a pena di esclusione, dei seguenti elaborati:

A- PROGETTO PRELIMINARE: 1] progette deve contenere tutti gli elaborati previsti- dal Regolamento
LL.PP, per i progetti preliminari. A pena di esclusione it progetto non deve contenere né il computo metrico
estimativo né qualsiasi altro elaborato da cui possa evineersi Pofferta economica. Esso deve evidenziare le
modifiche e migliorie, architettoniche ¢ tecniche, che il concorrente intende apportare al proprio immobiie al fine
di renderlo idoneo ad espitare 1'[stituto Scolastico, rappresentandole in scala adeguata, in ogni case non inferiore
a 1:100 con particclari costruttivi € decorativi in scala 1:20. Gli elaborati grafici dovranno, in ogni caso
comprendere: una planimetria generale e plano volumetrica, la rappresentazione di piante, prospetti e sezioni
dell’edificio illustranti I’architetionica, le strutture e gli impianti, esistenti, da modificare e da realizzare ex-novo.
Sostanzialmente il progette preliminare dovra descrivere 1o staio di fatto dell’immobile ¢ la destinazione per cui
ess0 ¢ siato autorizzato dal Comune, con gli estremi delle refativa concessione edilizia, € lo stato di progetto, con
Iimmobile modificato per adatiarlo alle esigenze scolastiche.

La valutazione degli elaborati del progetto preliminare e delle migliorie proposte verra condotta dalla
commissione di gara in base ai contemyti delle schede A1-A20 allegate al CPO.

Oltre agli elaborati grafici il progetto preliminare deve comprendere:

1} Relazione tecniea con la quale il Concorrente descrive le proprie scelte progettuali architettoniche
effettuate per adattare I'immobile alle esigenze scolastiche, anche con riguardo ad ognuna delle schede Al-A20
che saranno oggetto di valutazione della Commissione di gara. Ciog, per ogni scheda, da Al ad A20, il
progettista dovra descrivere la soluzione tecnica adotiata riguardo agli obieltivi che si prefigge la singola scheda,
La descrizione delle specifiche lavorazioni deve permettere, senza dubbio o ambiguita alcuna, di conoscere
caratteristiche tecnico-prestazionali di tutte le componenti e dei relativi materiali costruttivi, le classificazioni
certificazioni secondo le norme tecniche di riferimento, le modalita e tecnologie di costruzione, assemblaggiq,
montaggio in opera con la descrizione det relativi sistemi ¢ prodotti, le caratteristiche di durata e sicurezza, Je
dotazionl speciali e gli accessori disponibili, le tecniche di buona manutenzione, i marchi commercialije
quant’altro possa risultare utile a giudizio dello stesso concorrente alla valutazione qualitativa della singela
scheds da parte della Commissione giudicatrice.

La relazione tecnica dovra contenere esaurienti rappresentazioni grafiche e/o fotografiche dei compenenti
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impiegati nelle lavorazioni e del risultato finale.

2) Relazione geologiea che il Concorrente ha allegato ai calcoli statici dell’{immobile realizzato o in
corso di realizzazione, riportante il timbro di approvazione del Genio Civile;

3) Relazione antincendio e impiantistica con cui il progettista, a seguito delle modifiche progettuali
proposte, descrive ¢ dichiara espressamente la compatibilita dell’edificio alle vigenti norme antincendio, 2 si
impegna, in caso di aggindicazione, ad ottenere il rilascio del relativo Certificato Prevenzione Incendi prima
delta consegna deli’immobile alla Provincia, La Relazione deve anche illustrare le caratteristiche tecniche degli
impianti tecnologici esistenti e/o da modificare per ’adeguamento dell’immobile ai fini scolastici (impianti
eleftrici, speciali, termo meccanici, idrici, antincendio, opere igienico-sanitarie etc.), nofiché le caratteristiche
delP’impianto di allarme e videdsorveglianza di cujiall’art. 10 del’'C.P.Q.. La relazione dovra contenere anche ogni
eventuale descrizione tecnica non deducibile dagli elaborati grafici,

4) Relazione sull’utilizzo di materiali riciclati o recuperati con cui il progettista, ai sensi dell’art.24
della Legge Regionale n.12/2011, nel prevedere le proprie soluzioni progettuali descrive le azioni poste in essere
per valorizzare gli aspetti ambientali avendo riguardo, soprattutto, al riutilizzo di risorse naturali quali acqua
piovana, inerti, energie alternative e risparmio energetico.

5) Documentazione da allegare in copia conforme autenticata;

a} Titolo di proprieta dell’immobile;

b) Certificato rilasciato dalla Censervatoria dei Regisiri immobiliari, da cui risulti che Pimmobile & libero e
france da ipoteche,

¢) Concessione Edilizia rilasciata dal Comune per la realizzazione del’immobile;

d) Cerrificato di destinazione urbanistica con cui il Comune attesti la compatibilita dell’immobile, cosi come
modificato per finalitd scolastiche, con le vigenti norme urbanistiche previo ¢ si impegna, in caso di
aggiudicazione, ad autorizzare 1l cambio di destinazione d’uso.

e) Autorizzazione del Genio Civile ai fini sismict riguardo ail’immobile esistente;

1) {opzionale, in caso di opere gia ultimate) certificato di collaudo statico delle strutture;

) (opzionale, in caso di opere in corso di costruzione) dichiarazione del progettista che le strutture autorizzate
dal Genic Civile ed in corso di costruzione, sono idonge a sopportare i carichi derivanti dall’uso scolastico  si
impegna, in caso di aggiudicazione, a trasmettere la relativa certificazione di idoneita all’uso scolastico rilasciata
dal Genio Civile;

B - CURRICULUM PROFESSIONALE del progettista o del componenti il gruppo di progettazione
comprensivo degli eventuali documenti attestanti il possesso dei requisiti per la redazione del progetto di cui al
punto 11} del bando.

Avvertenze:

Tutta la documentazione tecnica inserita nel progetto preliminare, compreso ogni allegato progettuale
dovra essere controfirmata dal proprietario dell’immobile.

Si precisa che la documentazione tecnica inserita neli’offerta tecnica, a pena di esclusione dalla gara, non deve
recare indicazioni in merito all’importo dei lavori, del canone di locazione, dell’importo del riscatto, dei tempi di
esecuizione 0 a qualsiasi altra informazione che possa in tutto o in parte svelare I'offerta economica di cui alla
busta C.

Se la Commissione di gara non riterrd idoneo, a fini scolastici, Pimmobile proposto, il concorrente verri
motivatamente escluso dalla gara.

BUSTA C - OFFERTA ECONOMICA
Nella busta “C - Offerta economica”, dovrd essere inserita la seguente documentazione:
1 - La Perizia Estimativa dell’immobile contenente anche il Computo metrico estimative dei lavori di
adeguamento dell’immcbile, e che definisca il valore complessivo attribuito all’immobile gid adeguate ail'us
scolastico, un crono programma preliminare che giustifichi il termine temporale offerto per ['esecuzione
lavori di adegnamento dell’immobile fino alla sua consegna alla Provincia,
2 - La Scheda B - Offerta economico-temporale, compilata secondo lo schema allegato al Capit
Prestazionale d’Oneri, con cui il concorrente dichiara:
1) importo annuale del Canone di locazione;
2y importo della rata di riscatto;

3) termine utile per la consegna dell’immobile “chiavi in mano” alla Provincia espresso in mesi.
Non sono ammesse offerte del canone di locazione in aumento.
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Af sensi det D.L.83/2012 convertito in legge, tutti i contratti di locazione sono esenti dail’TVA.

S$i precisa che la rata di riscatte viene calcolata come differenza tra il valore dell’immobile secondo 1a predetta
perizia estimativa e la somma degli importi dei canoni di locazione pagati compresi i relativi eventuali
aggiornamenti.

In funzione della documentazione di offerta richiesta in gara, non & necessario ai fini della verifica di congruita
dell’offerta presentare ulteriore documentazione di giustificazione dell’offerta economica. L Ente Appaltante si
riserva, tuttavia, di procedere a qualsiasi verifica circa Ia congruitd dell’offerta, nelle varie forme in cui essa &
presentata in sede di gara.

La documentazione di cui sopra dovra essere sottoscritta dal proprietario dell’immobile o, in caso di socizt, dal
legale rappresentante. Gli atli tecnici e 1'offerta sui servizi teenici sono firmati anche dal progettista,

Nel case di riunione di concorrenti non ancora costituita I'ofterta economica deve essere sottoscritta da ciascun
concorrente che costituira l'associazione o il consorzio o il GEIE.

Se le offerte sono firmate dal procuratore legale, va allegata anche Ia relativa procura.

1 - VALUTAZIONE DELLE OFFERTE
L’appalto verrd aggiudicato con il criteric dell’offerta economicamente pifi vantaggiosa di cui alP’art.81 del
D.Lgs.163/2006 e dell’art. 19 L.R.12/2011, in bass ai segnenti elementi di valutazione:
A) Offerta teenica: totale 60 punti: distribuiti secondo il punteggio assegnato alle schede da 1 a 20 allegate al
Capitclato Prestazionale d"Oneri ¢ che qui vengono riepilogate:

scheda descrizione della prestazione Punteggio

max.
I qualita’ ambientale esterna 12
ubicazione dell'immaoblle
Qualita’ ambientale esterna - 5
Spazi esterni per parcheggi e cortill
Qualiita ambiente interna - comfort acustico - 2
isplamento acustico di facciata
Qualita ambiente interna - comfort acustico - 5
isolamento acustico delle partizioni interne
5 qualita ambiente interna - comfort acustico - 5
isnlamento acustico da calpestio e agenti atmosferici
gualita ambiente interna - corafort visivo -

illuminazione naturale

qualitd ambiente interna - comfort acustico -

isolamento acustico dei sistemi tecnici

qualita ambiente interna - comfort termico -

ingrzia termlica

qualitda ambiente interna - comfort termico -

temperatura dell’aria e delle pareti interne

qualith ambiente interna - sicurezza -

impianti di allarme e video sorveglianza

11 qualitd ambiente interna - qualiti dell'aria -

ventilazione: ricambi d’aria

12 consuma di risorse -

energia per la climatizzazione invernale

13 consumo di risorse - consumi energetici -

classe energetica dell'edificio

14 consumo di risorse - impiego di pannelli solari o
geotermia

per riduzione consumi termici ed elettrici

15 consumo di risorse - consumi energetici 12
Produzione encrgia elettrica da fonti rinnovabili
16 efficienza sismica - 3
dispositivi di smorzamento
17 carichi ambientali - contenimento rifiuti liquidi - 3
gestione acgue meteoriche
18 qualita di gestione - 8
manutenzione ordinaria prograrnmata
19 qualita di gestione - 3
manutenzicne edilizia & impiantistica
20 qualita’ di gastione - 3
Fascicolo di manutenzione dell'edificio
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11 punteggio finale della scheda riepilogativa & pari alla somma dei punti delle singole schede moltiplicato per
3,60. Punteggio massimo attribuibile al concormente: 60 punti.

B) Offerta economica: totale 40 punti cosi distribuiti (scheda B allegata):

|. importo canone annuale di locazione peso punti 25;
2. importo rata di riscatto finale peso punti 10;
3. termine utile per la consegna dell’immobile alla Provincia peso punti 5;

Criterio di valutazione delle offerte tecniche, relativamente agli elementi A}

La valutazicne delle caratteristiche tecniche delle modifiche che si intenderanno apportare ali’immobile per
destinarlo all’uso scolastico, come proposte al progetto preliminare in sede di gara, verra effetruata da ogni
commissario utilizzando le 20 schede da A1 ad A20 relative a varie aree di valutazione, riportate nel Capitolato
Prestazionale Oneri e per le quali il concorrente potrd avanzare la propria proposta migliorativa. Ogni
commissario valutera ognuna delle 20 schede sulla base della corrispondente relazione tecnica allegata all*offerta
tecnica (busta B) atiribuendo ad essa un punteggio varizbile da zero al valore massimo indicato nella scheda
stessa. Quindi compiler? la scheda riassuntiva A1 ¢ il punteggic complessivamente atfribuibile alla scheda, pari
al 60% della somma dei punteggi assegnati ad ognuna delle 2¢ schede, con un massimo di 80 punti. 1! punteggio
attribuito dalla Commissione al concorrente sara pari alla media dei punteggi attribuiti dai singoli commissari di
gara, espressa fino alla seconda cifra decimale.

Saranno esclusi i concorrenti che, nella valutazione degli elementi A) non avranno raggiunto il punteggio
minimo di 36 punti su 60.

Criterio di valutazione delle offerte economiche (scheda B)
Per gli elementi di valutazione dell’ offerta economica 1 relativi punteggi verranno cosi calcolati:

B 1) punteggio per I'importo del canone annuale di locazione:

La Commisstone assegnerd il massimo punteggio al concotrente che avra indicato il pit basso valore Cmin di
canong ¢ it valore zero al concorrente che avra propasto il pit alto valore Cx, in ogni caso non superiore a quello
posto a base d’asta, pena "esclusione del concerrente. Por valort intermedi Ci, it punteggio Bli si calcolerd per
interpolazione lineare con la formula

B1i=25 x (Cx-Ci)/(Cx-Cmin)
dove: BIi=punteggio assegnato dal Commissaric al concorrente i-esimo
Cx = massimo valore del canone propesto in sede di gara.

Cmin = minimo valore del canone proposto in sede di gara,
Ci = valore del canone proposto dal concorrente i-esimo.

B2) puntepgio per 1"importo del riscatto finale:
La Commissione assegnera il massimo punteggio al concorrente che avra indicato il pit basso valore Rmin di
riscatio finale e il valore zero al concorrente che avra proposto il pid alto valore Rx. Per valori intermedi RY, il
punteggio B2 si calcolera per interpolazione lineare con la formula
B2{ =10 x {Rx-Ri)/(Rx-Rmin}

dove: B2i=punteggio assegnato dal Commissario al concorrente i-esime

Rx = massimo valore del riscatto finale proposto in sede di gara.

Rmin = minimo valere del riscatto finale proposto in sede di gara.

Ri = valore del riscatto finale proposto dal concorrente i-esimo.

B3) punteggio sul tempo di esecuzione dei lavori;

La Commissione assegnera il massimo punteggio al concorrente che avrd indicato il pil basso tempo di
realizzazione delle opere di adeguamento dell’immobile alle esigenze scolastiche, ed il punteggio zero al
concarrente che non avra offerte alcuna riduziene sul termine utile Tu previsto al punto 4 del bando di gara. Per
valori intermedi, il punteggio si calcolera per interpolaziene lineare con la formula
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B3i =5 x {Tu-Ti)/ (Tu-Tmin)

dove: B3i=punteggio assegnato sul tempo di esecuzione lavori offerto dal concorrente i-esimo
Tu = valore del termine utile previste a base di gara
Tmin = minimo valore del termine utile proposto in sede di gara
Ti = valore del termine utile proposto dal concorrente i-esimo.

IV) PROCEDURA DI AGGIUDICAZIONE

La gara si svolgera secondo le procedure di seguite riportate.

Nomina della Commissione di gara: 1a Commissione di gara verra nominata dalla Provincia entro i sette giorni

successivi alla data di scadenza per la presentazione delle offerte. Entro i successivi cingque giorni & con

preavviso di almeno tre giorni, verrd comunicata ai concorrenti la data della prima seduta pubblica, inviando

apposito fax o email all’indirizzo riportato nell’intesiazione esterna al plico inviato,

Verifica della documentaziene amminjsirativa: La commissione, in una prima seduta pubbtlica, procederd alla

verifica della documentazione amministrativa. In particolare il Presidente:

a) procederad all’apertura dei contenitori pervenuti entro il termine prescritto dal bando, verificando che al loro
interno siano contenuti i tre plichi di cui al presente disciplinare di gara;

b) procedera all’apertura dei plichi contrassegnati dalla dicitura "A - Documentazione” verificando
I"ammissibilitd dei concorrenti sulla base dei documenti e delle dichiarazioni contenute.

Valutazione delle offerte tecniche: Successivamente, in una o pin sedute riservate, la Commissione giudicatrice,

per i soli concorrenti ammessi, procedera all’apertura delle buste "B - Offerta Teenica”. In particolare:

- verificando la completezza della documentazione allegata, con riferimento a quanto richiesto nel
presente documento, g, in caso di incompletezza, escludendo la Ditta concorrente ove tale carenza sia
ritenuta dalla Commissione determinante ai fini deila corretta comprensione dell”offerta;

- analizzando la relativa documentazione, attribuendo ad ogni concorrente il relative punteggio in base
agli elementi qualitativi ed escludendo dalla gara il concomrente che non avra ottenuto zlmeno il
punteggio minimo di 36.

Valutazione delle offerte economiche: Quindi, in seduta pubblica la cui ora e data & comunicata ai concotrenti
ammessi con almeno 3 giorni di anticipo, la Commissione giudicatrice dard lettura dei punteggi attribuiti alle
singole offerte tecniche e degli eventuali concorrenti esclusi per insufficients punteggio. Nelfa stessa seduta
pubblica procederd, per gli stessi concorrenti, ali apertura dei plichi “C - Offerta economica”, dando lettura degli
elementi costituenti "offerta del singolo concorrente e attribuendo i punteggi relativi agli elementi quantitativi.
Valutazione della congruith delle offerte: Successivamente, in seduta riservata, valutera [a congruits delle offerte
per quei concorrenti che abbiano riportate, contemporaneamente, un puntsggio complessive (relativo agli
elementi di valutazionc di natura qualitativa e di natura quantitativa) maggiore dei 4/5 dei rispeftivi punteggi
massimi ammissibili. In ogni caso la stazione appaltante si riservera la facolta di valutare, la congruita di ogni
altra offerta economica che, in base ad elementi specifici, appaia angrmalmente bassa. A tal fine procedera
secondo quanto previsto dalla legge, anche previo eventuale contraddittorio con il concorrente. L’eventuale esito
negativo della verifica comportera I'esclusione dell’ offerta ritenuta non congrua.

Attribuziong del punteggio complessivo e aggindicazione provyisoria: Da ultimo, in seduta pubblica, la
commissione dard lettura dei punteggi attribuiti alle singole offerte economiche ed alla somma di questi con i
punteggi attribuiti all’offerta tecnica, calcolando cosi il punteggio complessivo di ciascuna offerta, sulia base del
quale procederi alla formulazione della graduatoria.

In caso di offerte che oftengano it medesimo punteggio complessivo sara dichiarate aggindicatario provvisori
concotrente che avrd ottenuto il punteggio maggiore per Pofferta tecnica. In caso di paritd di punteggio
sull’offerta tecnica, sard dichiarato aggiudicatario provvisorio il concorrente che avra oftenuto il punteggio
maggiore sulle schede aventi punteggi maggiore di 5. In caso di ulteriore parita si procedera mediante sorleggio.
Si procedera all’aggiudicazione provvisoria anche in presenza di una sola offerta valida, purché soddisfi le
esigenze della stazione appaltante.
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[ concorrenti, ad eccezione dell’aggiudicatario provvisorio, potranno chiedete alla stazione appaltante, a
conclusione delle operazioni di gara e dopo I'assunzione del provvedimento di aggiudicazione, la restituzione
della documentazione presentata al fine della partecipazione alla gara.

Nessun compenso spetta ai concorrenti per lo studio e la compilazione delle offerte, anche se soccombenti.

Le sedute aperte al pubblico saranno comunicate al concorrenti a mezzo fax o email, all’indirizzo specificato
nella domanda di ammissione alla gara. ’

La stipulazione del contratto &, comunque, subordinata al positivo esito delle procedurs previste dalla normativa
vigente in materia di lotta alla mafia.

V- INFORMAZIONT COMPLEMENTARI

L. Il recapito del plico rimane ad esclusivo rischio della Ditta concorrente, nel caso, per qualsiasi motivo,
non venga effettuato in tempo utile all’indirizzo indicato.
2. L’appalto verrd aggiudicato in linea provvisoria, con riserva di approvazione definitiva da parte della

Stazione Appaltanie, 'a quale, ai sensi dell’art.81 comma 3 del Codice, potra decidere di non procedere
all'aggiudicazione se nessuna offerta risulti conveniente o idonea in relazione all'oggetto del contratto. In tale
evenienza nulla potra vantare I’ aggiudicatario provvisorie, indipendentemente dall’offerta inviata,

3. In dipendenza della tempistica richiesta dagli Enti competenti, la slazione appaltante provvedera a
verificare nei confronti del concorrente che ha presentato "offerta pii vantaggiosa il possesso dei requisiti di
ammissione e I'insussistenza delle cause di esclusione dalla gara, acquisendo la relativa documentazione presso
le amministrazioni competenti. Qualora tali verifiche non confermino le dichiarazioni contenute nell’istanza di
ammissione, si applicano le sanzioni dell’esclusione dalla gara e, ove ne ricorrano i presupposti, le segnalazioni
di legge. Si procedera quindi alla conseguente, eventuale, nuova aggiudicazione provvisoria in favore del
concorrente che segue in graduatoria e cosl via fine al 5° classificato escluso I'aggiudicatarie originario ai sensi
dell’art. 140 del Codice. :

4. Per i casi di inadempienza da parte dell’aggiudicatario ad apportare al progetto definitive e/o esecutivo
le eventuali modifiche necessarie per ottenere le approvazioni da parte degli Organi preposti, I’Ente Appaltante
applicherd integralmente le disposizioni previste nel predetto art. 140.

5. Per la stipula del contratto di locazione, nel termine che verrd indicate dall’Ente appaltante, il
concorrenie aggiudicatario sard tenuto a costituire la canzione definitiva indicata al punto 10/a del banda ¢ ad
intervenire per la sottoscrizione del contratto presentando tutta la documentazione richiesta dalla normativa. Ove,
nell’ indicato termine il concerrente non ottemperi alle richieste che saranno formulate, la Stazione Appaltante,
senza bisogna di ulteriori formalita o di preavvisi di sorta, potrd ritenere decaduto, a tutti gli effetti di legge e di
regolamento, il concorrente stesso dalla aggindicazicne, procedera all’incameramento della cauzione provvisoria
e potrd aggiudicare il servizio al concorrente che segue in graduatoria.

3. Sono a carico della Ditta aggiudicataria tutte le tasse ¢ i diritti relativi alla stipulazione del contratto ¢
sua registrazione,
6. [ dati personali relativi alle imprese partecipanti alla gara saranne oggetio di traftamento, con 0 senza

ausilio di mezzi elettronici, limitatamente ¢ per il tempo necessario agl adempimenti relativi alla gara {*Tutela
Privacy™). Titolare del trattamento & la Provincia Regionale di Messina. S fa rinvio agli artt, 7 e seguenti del D.
Lgs. n. 196/2003 circa i diritti degli interessati alla riservatezza dei dati.

7. Un estratto del verbale di gara sard reso note mediante pubblicazione sul sito internet ed all’Albo
Pretorio deil'Ente, assolvendo, in questo modo, al dettato dell’art, 79 del Codice, in tema di informazioni.

data 24/12/2013
11 Responsabile del procedi
Dott. Antonino Calabrg
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UFFICIO EDILIZIA SCOLASTICA E PUBBLICA ISTRUZIONE
Via 24 maggio, 98100 Messina - tel.(090}7761201 Fax {090)7751813

P . o
por S AL aa. A 2E03
Oggetto: Locazione con patio di riscatto di un immobile per destinarlo a Liceo Scientifico

“E.Amari” nel Comune di Paiti (ME).
Invio Capitolato Prestazionale Onerl.

Sig. Dirigente Ufficio Servizi Finanziari
~—7 Dott. A. Calabro
SEDE

pC.
Sig. Commissario Straordinario

Sig. Presidente Nucleo di Valutazione
LORQ SEDI

Come richiesto verbalmente dalla 5.5. si trasmette il Capitolato Prestazionale d’Oneri, rimedulato in
conformith ai conienuti del coniratto in fase di redazione ed approvazicne da parte di codesto Ufficio,
U.0.C. “Fitti” e debitamente approvato con la D.D. aliegata in copia.

St allega, inoltre, in spirito di collaborazione fra Uffici, uno schema di banda di gara ed uno schema di
contratto di appalto, redatti in conformitd ai contenuti del predetto Capitolato, che la S.8. potrd

utilizzare ¢/o modificare per la redazione ed approvazione degli atti di gara di compeienza del Suo
Ufficio.

Si allegano:

1) Capitolalo Prestazionale d’Oneri

2) D.D}. di approvazione del Capitolato
33 Schema di bande di gara

4y Schema di contratlo

Distinti saluti




PROVINCIA REGIONALE DI MESSINA

UFFICIO EDILIZIA SCOLASTICA E ISTRUZIONE
Via 24 Maggio 98100 Messina , tel.{090)7767201 Fax (090)7761813

BIOL Mot ceni e e : datd i s

DETERMINA DIRIGENZIALE N, A2S_ DEL A4-44-L0t>

Oggetto: Locazione con patto di riscatto di un immobile e relative pertinenze da
destinare a Liceo Scientifico “E. Amari” nel Comune di Patti (ME).
Approvazione Capitolato Prestazionale d’Oneri.

IL DIRIGENTE

VISTO I’Atio di indirizzo n.3417 del 5.08.2013 con cui il Commissario Straordinario della
Provincia Regionale di Messina ha incaricato il Sig. Dirigente Ufficio Servizi Finanziari
U.0.C. “Fittt” di predisporre il bando per la locazione con patto di riscatto di un immaobile nel
Comune di Patfi, idoneo ad ospitare il Liceo Scientifico “E.Amari”, &éd ha invitato il dirigente
dell"Ufficio Edilizia Scolastica a fornire la specifica tecnica con le caratteristiche tecniche che
dovra avere l'immobile oggetto del bando ed eventuali oneri da porre a carico
dell’aggiudicatario;

SENTITQ il Dirigentte dell’Ufficio Servizi Finanziari che ha richiesto la formale preventiva
approvazione del Capitolato Prestazionale, debitamente conforme ai contenuti del contratto in
fase di redazione da parte dello stesso Ufficio, competente allo svolgimento delia relativa gara
di appalto;

VISTO il Capitolato Prestazionale d’oneri che prevede le disposizioni amministrative cui
dovra essere soggetto 1’appalto, gli oneri a carico dell’aggiudicatario, I’importo del canone a
base d’asta, i tempi massimi di esecuzione dei lavori di adeguamento dell'immobile alle
esigenze scolastiche, le caratteristiche tecniche dell’immobile adeguato e i relativi requisiti
prestazionali dell’offerta tecnica ed economica dei concorrenti in sede di gara,

VISTA la LR .48/9] e successive modifiche ed integrazioni.
VISTO il Regelamento dei contratti e lo Statuto Provinciale;
DETERMINA

APPROVARE il Capitolato Prestazionale d’Oneri necessario per la locazione con patto di
riscatto di un immobile nel Comune di Patti, da adibire a Liceo Scientifico “E.Amari”;

TRASMETTERE la presente all’Ufficio Servizi Finanziari per 1'affidamento della relativa
locazione;

DARE ATTO che la presente Determinazione Dirigenziale, non prevedendo alcun impegno di
spesa, non necessita di parerc di regolaritd finanziaria e copertura della spesa, ed &
immediatamente esecutiva,

81 allega Capitolato Prestazionsle d”Oneri.
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Oggetto: Focazione con patto di riscatto di un immebile e relative pertinenze
da destinare a Liceo Scientifico “E.Amari” nel Comune di Patti
(ME).

CAPITOLATO PRESTAZIONALE D’ONERI

successive Tho
“Regolamento

:12/2011." Si “inténds inolire per-
ciliscon LRA22011.
art, 10 comma 1 del Codice; per
raprietario dell’ lmmﬂlﬂ]b da
; Reglonalc di Mcssma,

) reahmtarc, il soggetto aggiu
«li:riscatto, per Provincia o Utilizza
furo loc&tanc} utlhzzalorc dcll’lmmobﬂe :

Ente appa tantc

PARTE I* DISPOSIZIO INISTRATIVE, i recsmisisirirmon

6. Servizi tecnici d'ingegner
7. Ufficio di Alta Sorveglian
8. Accertamenti della Provincia.

- 9 Disciplina delle varianti jn copso d’ opem
10. Ulteriori opere per mi ghmamem’z e/u completamenn - videosorveglianza
11. Oneri e obblighi del Locatore diwante la realizzazione def kavori - penalita _
12. Oneri e obblighi a carico del Locatore duranie la fase i esercizio dell immobile -

Peralfia ..o
13, Oneri q carico delle parti. "
4 GRAPQRZIE oo oottt e e e et en et Rt et et es b eane e e e s snas et
15, Risoluzione del CORFAIIO. ...cc.c.oiiiiieeeees e eee v sessss s e tims e eaeeete e sans e i3
JO, ANCEAL ittt e st et ee v e a et a et bbb e e ete et eeaen saas ees e 13
PARTE I CARATTERISTICHE TECNICHE DELLE OPERE ...ocevsrnerereensssssseressssiasens i4
CAPITOLO 1. LASTRUTTURA SCOLASTICA ..ottt erarnassiraesine e ene e

L1 Breve deserizione dell intarvento..

1.2 Superamento ~d el ninuzione df bCJ.'HEHE a}chn‘eﬁumu’m
1.3. Aree esterne, wpv fie ¢ voltnil dimensioni e disposizicae ol e f
I.4 Sistemazione e cwee oo dl gioco e per I vicieasione all ‘aperto .. L
1.5, Percoisi per il ir aﬁrw e “:r)!w'e nonché parchegg per biciclette ed dovetture .
1.6, Imptunif per attivitd spetive afl ‘aperio .
1.7 Programsea planivoliswivieo della scuoler oo ia
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1.8 Artle diGAtHORE .o e ettt e e
1.9 Dotazione di base delle aule normali..............

1,10, Alrezza degli ambienti. ..o oevivecn

1.11. Aule normali con una dotazione di base
1.12, Laboratori didatiici ...
113, Aule speciadi...... ...
1. 14 Aule di disegno
F 15 LaBOFOTOFL. cor oo iecvtietirtve e s coimt et s et e e et et mes pin s b b2 sae e easasanneasassneaes
1.16. Aule per il lavora manuale
1.17. Locali per 'amministrazione .
J I8 DHrezione @ SEEFEIE I . cuoicivee e ettt ettt et et st b
1.19. Sala inseghanti
1.20. Locali per il deposito di sussidi didattici
121, Salaper e Haignze .......covioiiee e e e sy
1.22, Sala riunioni.
1.23. Locale di servmo per zl czfsrode e per: b:de!!r

1.26. Spazi e locali com _
1.27 Biblioteca scolastica mulamed:
1.28. Locale per i medi
1.29, Aula magna.
1.30. Locale per a#tivita aggreganve (reﬁmono)
1.31. Impianti sportivi.all’ aperta.,
1.32. Servizi :gremca ........ SR
1.33. Guardaroba .. ..dian o S i i e
1.34. Spogliatoio per 11 personaié addelio aHa puli
1.35. Locali per le pm’w .
1.36. Ripostigli....
1.37. dccessi.........
1.38. Sistema dei coﬂegamenrz inteini
1.40 Porte..........
1.41 Scdle...........
1.42. Numero dei piari.
1.43. Vie di fuga
CAPITOLQO 2. REQUISITI TEC CI B COSTRUTTTV
2.1 Dluminazione ...
2.2. Protezione dai roggy Solari.
2.3, Oscuratmento. ... i
2.4 Isolamenic termico / accumido a’el cdlore,
2.5, Impianti di ventilazione .".............
2.8, Impianti elettrici.......cc.cccoveven.
2.7. Hluminazione df SICUPEZIA. .. .coocveveee v
2.8, Impignii di segnalazione aoustica ...
2.9, Impianto teleforico. ..ot
2,10. Allacciamenti per sistemi multimediali.............
2,11, Prese i COPFERE v oreee v
2. 12, Isolamento aeustico. ..o viniricecins v
213, ACUSHICA oo et e e
2.14. Riscaldamento ¢ raffreddamento.....................
2.15. Caratteristiche delle pavimertazioni . .......c.......
2.10. Qualita delie finestre e delle facciate di veiro..
CAPITOLO 3. MISURE DISICUREZZA E PRE VFNLIO\IL INF]*NDI
B FIROHIG o e e e
3.2 Ubicazione . ... BRSO U DUV P USRS TPP SR e
3.3 Resistenza al flloco... i e
3.4 Reazfone al finco def mcteriedlE i e e
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3.5, Conpartimentazioni per I'IMCendio ... e 29
3.6 Misure perl'evacuazione i ca50 df EMEFEENEG . v o covevreenr et 29
3.7, 5pazi a particolare FISCHIO.......c.coue e st b o e 29
3.8 Altvi locali -
3.9, Norme particolari per impianti @Bettvich ........c.ovvevioiiicent e e 30
3.10. Impianti e mezzi di estinzione degli Incendi ... 37
3.1 Impianto di allarme e videosorveglionza. .........ccoccoovicivvei e it e 31
PARTE 114 REQUISITI PRESTAZIONALI OFFERTI IN SEDE DI GARA...ccencnnrins. w32
SCHEDE DI VALUTAZIONE DELL'OFFERTA TECNICA ..o i s s 32

Schede di valutazione dell afferta tecnica
Verifica dei livelli prestazionali migliorativi in sede di colloudo - penalitd..
SCHEDA 1 - ubicazione dell ‘immobile
SCHEDA 2 - Spazi 8S16F I ....oovvoicii et eteeiie et e
SCHEDA 3 isolamento geustico facciata .......voue.on..
SCHEDA 4 - isolamento acustico partizioni interne
SCHEDA § - isolamento.aeustico da calpestio
SCHEDA 6 - iftuminaziong natwrdle.. ...
SCHEDA 7 - isclamento teustico impianti..
SCHEDA 8 - inerzia terntica edificio... .
SCHEDA 9 - temperatura avia e pareti i .
SCHEDA 10 - impianto di allarme.e v;deomrveghanza

SCHEDA 17 - vennlazmne e ricambiaria... :
SCHEDA 12 - energiaper la chmat:fa?wﬂe rmwmafe .
SCHEDA 13- sistemi solarf pas.sw v : :

SCHEDA Ig- eﬂ‘menzf:; Srsmrca _
SCHEDA i7- gesr:one acque mereancke...'...

SCHEDA 19 mcmurenz one sistemi tecnici...

SCHEDA 20 - manualg d’uso deil ed ificio,
SCIHEDA - OFFERTA TECNICA
SCHEDA B - OFFERTA ECO\IOMICA
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PARTE I

DISPOSIZIONI AMMINISTRATIVE

1. Oggetto dell’appalto - condizioni senerali

L appaltc, medianie procedura apeita ai sensi dell’art.55 del Codice, ha per oggetio I locazions
con patio di riscatto di un immobile nel Comune di Patti, da adibire a Liceo Scientifico
“E, Amari® per 20 aule, oltre laboratori e servizi le cui caralieristiche di base sono descrite al
titolo T del presente Capitolato. L’immoabile deve essere gia esistente o in corso di avanzaia
costruzione, tale da poterlo adeguare allo scopo sulia scorta del progetto preliminare prodotio
dall’aggiundicatario in sede di gara ed approvato dall’Erite Appaltante.

L aggiudicalaric dovrd concédere in locazione 1° immobile con esplicita possibilitd, per la
Provincia, di egercitare il proprio diriito per il riscatto dell’immobile al termine del periodo di
locazione.

Periodo di locazione: L’immobile, una volta adauato alle esigenze della Provincia a cura e spese
del proprietario, cosi come prewsto el progeito preliminare presentato dal concorrente in sede di
gara, le relative Imghone & servizi, e il progetto escculive approvato dagh Organi competenti come
opera privata, verrd concesso in locazione alla Provincia per anni move e con possibilita di
¢sercitare quest ultima, {1 riscatio deil” mlmobﬂe previo pagameénto detla relativa rata di riscatto.
Canone annno di locazione ¢ rata di nscatto finale: :Sulla scorla degh ati posti a base di gara
I"importo massuno del canone di Iocazmne annuale, da assoggetiare al ribasso in sede di gara,
i 0 esente IVA ai sensi del D. L83I2012 convertito in Legge.

Azione posto a base di gara, & slato calco]alo in basc agli attwali fitti
passivi sopportati dalla Provincia per Ia locazione degli ismobili in cui in atfo & ospitato 1Tstituto
Scolastico, ridott del 15% come previsto dall’art.3 del D.L: 83/2012 convertito in Legge.

Il canome di locaziong, ai Sensi- della chgc 135/2012 51 mtende ﬁsso &d invariabile per tutto il
periodo della locazione. .

Il canone di locazibne sard assoggettato alle evcmuah dctmz,mm apportate per penalita dai
collaadatore ai sensi del successivo-articolo 11, :

Rata di riscatto: La rata di riscatio dell’ immobile at- termme del periodo di locazione & quella
proposta dall’aggindicatario in sede i gara, e sara assoggettata alle eventuali detraziomi per
penalitd apporiale dal collandatore ai sensi de} successivo articolo 11,

Essa si intende calcolata in base al valore dell’immobile alla data della presentazione dell’offerta,
detratti mtti gli imporii dei canoni pagati in vigenza del-contratto di locazione,

Il canone annuale ¢ 1a rata di miscatto come offerti dalt’aggiudicatario in sede di gara si infendono
formnlad in base.a proprie stime ¢ costi per Zesecuzione delle npcrc di adatlamento necessaric,
compreso ogni onere finanziario.

Al fini fiscali il valore complessivo del contratto di locazione con patio di riscalto & pari al valore
risultante dalla somma degli lmporto di tuti i canoni annuali e dallz rata di riscatto finale cos1
come risultano dall’offerta economica dellaggindicatario.

Nel predetto importo complessivo & compreso e compensato ogni onere del Locatore per la
redaziong del progetto esecutivo dei lavori di adattamento dell’immobile alle csigenze scolastiche,
per la realizzaone delie predetle opere, gli onert {inangan ¢ di preammortamento, cventuali
servizi e forniture offerte dall’aggindicatude a proprio carico con Iofferta di gura. 70 altresi
compresa la manulenzione stracrdinaria per tulla la durata della locazione, at fine & mamicnere
adegnate le sue caratleristiche tecniche come proviste nelle schede A1-A20 allegale afofferta di
gara per tulto 11 periodo di locaxzione fino al riscaifo dell inunabile.

L importo dei canond anmeali e Ja vata finale di riseatto, cosl come sopra determingti, si inlendong,
pertanto, fissi e invariabili per tutla Ja durala della lecavione ai scasi della Legge 135/2012.
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Vahitaviene del valore dell’immobile: T.a Commissione di gara valutera I"immobile offerto in basce
alle caratécristiche dell’immobile risulianti dal progeite preliminare ¢ relativi claborati tecnico
economici prodotii dal concoirente. I prezzo unitario per mq sard vahitato in base alla relativa
superficie convenzionale calcolata ai sensi dell’an.i3 della Legge 392/1978 ¢ smi per gli
imunobili commerciali, confrontandolo con ie stime deli*Osservaiorio Tmmobiliare dell” Apenzia
delle Enfrate per il Comune di Patti, zona centro, locali commerciali in buono stato.

Scadenza dei canoni di locaziene: D periodo di esercizio decorrera dalla data di comsegna
dell’immobile, chiavi in mano, alla Provincia, pronto per essere utilizzato come edificio scolastico.
I canoni di locazione hanno scadenza semestrale posticipata. La prima raia aved scadenza sei mesi
successivi alla data di consegna alla Provincia dell immaobile “chizvi in mano”, e sara pagata eniro
i successivi sessanta giorni. Eventuali ritardi comporteranno a carico della Provincia il pagamenio
degli interessi di legge in favore del Locatore. La seconda rata avra scadenza entro i 180 giomi
successivi alla prima. Le scadenze delle annualiti saccessive coincideranno con il giomo ed il
mese dell’annualitd precedente.

Spese a carfco dell’agpiudicatario: Sono 2 totale carico dell’aggindicatario hitte le spese anticipate
dalla Provincia per I"appalto de! servizio, quali la quota per AVCP, Iz pubblicazione degli avvisi ed
esiti di gara, le competenze per la Commissione di gara, le spese per 1"Ufficio di Alta Sorveglianza,
I spese per i collaudi, etc, megho spec1ﬁcat1 negh aruooh 6 e scguenu del presente Capitolato.

2. Rapporti tra i soggetti

La stazione appaltante stipulera con:1 aggmchcatano il contratto di locazione che dovra avere una
durata pari al tempo per la realizzazione delle opere di adeguamento dell’immobile alle esigenze
scolastiche, decorrente gdalla 'sﬁpulé,:ioﬁe ‘del contraite secondo la durata prevista nell’offeria
economica prodotta dall’aggiudicatario. in sede di. gara, e il. periodo di locazione indicato
all’ariicolo precedente fino all’ estmnmle del rapportl con. la Prcwmcm, con Yeventuale acquisto
dell’immaobile.

La responsabilitd per 1 esecu?mne a pcrfetta regola d’artc del 1avor1 ‘di adeguamento dell’immabile
e delfa relativa manutenzione straordlnana durante i penodo dl locazione, resterd sempre in capo
allo stesso aggindicatario, .
La gestione di eventuali contenzms1 con le dme eseculm:l dei lax rori di adeguamemo inizigli ¢ di
successiva manutenzione dell’immobile, durante la validit del contratto, & a totale carico e rischio
dell’aggindicatario compresi gh cventua]i onen sappletivi che dovcssero derivargli per sentenze
sfavotevoli dell’A.G. :

3. Stipula def contratto :

La Provineia prima dell’aggindicazione definitiva, si riserva di effettpare tutti gli accertamenti,
anche presso Enti diversi, quali ad esempio 1’Osservatorio Immobiliare dell’ Agenzia delle Entrate,
per pervenire ad una specifica valutazione dell”immobile proposto in locazione e dei relativi lavori
di adattamento come previsti nell'offerta prodotta dal concorrenie aggiudicalario provvisorio,
Entro il termine di 60 (sessanta) giomi dall’aggiudicazione definitiva della gara, termine posto a
favore della Provincia, dovra essere stipulato il contratio di locazione come da schems a base di
gara, di coi il presente Capitolato ne risulia allegato.

L0 stesso contratio stabilird i rapport tra Ie parti sia durante la fase di realizzazione delle opere di
adegnamento dell"tmmobile alle esipenze scolastiche, sia la fase di esercizio dell"immobile, dopo
Ia sua conscgna alla Provincia e per Tutta la dumata della locazione fine al pagamcenio del riscatto ¢
trasferimenio di progmietd dellPinmuhile alla Provincia,

4. Riscatto dell’immobile - pooraghe.

La tata di riscatto & guella che izulin dall ciferis economica dell agaiudicatario e approvata dalla
Provineia con Iaggindicazione definitiva. Essa sard soggelio all’cveniuale delrazione per penalit)
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apportate dal collaudatore prima della consegna dell’opera “chiavi in mano” alla Provincia,
calcolate con le modalitad del successivo articolo 11 de! presente Capitolato. I valore definitivo
dell’immobile sard pertanto pari alla somma dell’importo complessivo dei canoni di locazione e
della rata di riscatto, con le predette eventuali detrazion? per penalitd.

Entro il semestre precedente alla scadenza del periodo di locazione, la Provincia potra comunicare
al Locatore la propria determinazione di esercitare il diritto di riscattare 1immobile previo
pagamento della predetta rata di riscatto, che dovrd avvenire contestualmente al rogito dell’atio
notarile. Le parti potranno convenire, in sede di rogito, che il pagamento detla rata di riscatto possa
essere dilazionate in pit rate, stabilendo tempi e importi. In mancanza di accordo delle parti, il
pagamenio dovra avvenire in unica soluzione in sede di rogito.

La Provincia si riserva, comunque, a proprio insindacabile giudizio, in base a propri criteri di
opportunitd e convenienza, di riscattare I'immobile anche prima della scadenza del contratto di
locazione, previa semplice comunicazione scritta al Locatore rideterminando il prezzo di riscatto
anticipato con 1’apggiunta del canoni ancora non pagati ¢ senza che il Locatore possa avanzare
alcuna richiesta per eventuale mancato lucro o altri ipotetici danni per I'anticipato riscatto
dell’immobile.

Gli atti tecnici di accatastamento,

zionamento, contratti-da produrre in sede di rogito sono a
totale carico del Locatore, poiché di: t [ tenuto debitamente conto nella
formulazione della sua offerta di- basso in sede dl gara “Le spesc per il rogito del contratto di
acquisto sarannc invece a carico delta Provingi :
Se la Provincia non intenderd esercitare il chr di I'lSCﬂttO allo scadere del periodo di locazione
dovra lasciare I’immobile libero e sgombro da ogni arredo.

Le parti entro sei mesi dalla scadenza del contratto, potranno concordemenle prorogarne la
scadenza rideterminando i canopi di locaﬂone ela rata dl nscatto tenendo conto di tulti i canoni
precedentemente pagati dall PrDvmcla

5. Termine utiie per la consegn dell’immoblie penallta

1l tempo utile per Ia redazion
loro reahzzazmne € col]audo

el progetto esccunvo dm Eavorl

1]

dattamento dell’imimobile e la
miy” alla Provingia, sard quello
i caso, non potrd superare il

Iz Provincia sard costreita ad afrontare. iR causa del tardo. La penale sard apphca’[a mediante
escussione della cauzione definitiva. Se I’ enma delia; penale non- & coperia totalmenie dal valore
assicurato, la Provincia & autorizzata al siio recupero con T'aumento dei relativi interessi, mediants
trattenute dalle successive rate di canone di locaziore.

6. Scrvizi tecnici d"mgegnerla

6.1 Progetiazione esecutiva.
In seguito all’aggiudicazione dell’appalto e alla stipula del relativo contratto con 1’aggindicatario,
la Provincia disporra a questi I'immediato inizio alle attivitd connesse alla redazione del progetto
esecutivo relativo alle modifiche da apportare all’immobile per adattarlo alle esigenze scolastiche,
cosi come previsie nel progettc preliminare prodotio in sede di gara e comprendente le migliorie e
servizl previsti nella relativa offerta. 1.’opera sara considerata a ittt gli effetti di legge, come opera
privata soggn[ia a locurione con palto di riscatto in favore della Provincia.

Gli oneri per i progelinslone eseculiva sono a carico del Locatore aggiudicatario, poiché di esst s
& lenwto conto nella forwlazione del canene di locazione ¢ rata di riscalio linale proflotty
dall’ageindicataris ++ sede di gara [ pagementi nel confronti dei teenicl progeitistl safning;
effettuati direttancare dali” 1gg1ucl|cdt'mo in base a loro accordi privati,
I progetto esecutive andrd aviluppato nel pieno tispetto delle normative tecniche vigenty e,
particelare, delle norme sismiche, di edilizia scolastica ¢ di prevensione incendi, ete..
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-Sorveglianza costituito dal Responsabﬂe
.. fecnico-amministrativo, articolato nelle: 58

Ai fini del’appravazione del progetio esecutivo, H Locatore & obbligato ad apportare ailo stesso
tutte Ie variazioni e/0 prescrizioni che la Provincia, nella qualita di utilizzatore finale, e gli Organi
preposti alla sua approvazione indicheranno o emaneranne sia nel corso della gara di appalto, che
nella fase di redazione del progetto, o di approvazione tecnica, o durante la realizzazione delle
apere, per adeguare I'immobile alle proprie esigenze economiche, operative e normative,

Dopo I'approvazione del progetio esecutivo da parte della Provincia, in qualita di future
utilizzatore dell’opera, e degli altri Enti interessati (Comune, Genio Civile, Soprintendenze, ASL,
VV.FF. efc.), Paggiudicatario potrd avviare 1 relativi lavori nell immcbile.

Sara altresi obbligo dell’aggindicatario provvedere, a propria cura e spese, alla direzione dei
relativi lavori e alla loro realizzazione, con l’acquisizione di tutti i necessari pareri, autorizzazioni,
nullz osta di legge, e quant’aliro necessano per garantire che in essa possa essere esercitala
I’atlivita scolastics.

6.2 Alta Sorveglianza e collando dei lavori

Il Locatore, entre trenta giorni dall’avvenuta approvazione del progetto esecutivo, affidera
Pincarico di collaudo dei lavori di adeguamento dell’ immobile al professionista il cui nominativo
sard stato indicato precedentcmente clalla Provincia Le relatlve spese professionali saranno a
carico del Locatore. :
Se il Locatore non dovesse: prowederc 1 tal senso_' ena la smpensmne dei lavori stessi, o la
rescissione del contratto, fa -Provineia: prowedera a ‘Conferire, Fifcarico in forma coatta & con
maggiori spese a carico del Locatore. v

Saranno, altresi, a carico del Locatore 1e
al successwo art1c010

dl €20, 000 00 Sono altresi & carico
ne del contratto

Tutte ]e predette spese dovr
contratte secondo " importo ¢

li verra ¢ mumcato dalla €55d. Provmcla tramita il Rcspcnsablle
del Procedimento, .

7. Ufficio di Alta Sorveghanza

La Provincia, per I’esercizio dal}e P pne funzmrn dl conizollo
progettazione e realizzazione dellg o

urante la fase di gara di appalto,
__mmob1le istituira un Ufficio di Alta
mento (RUP) e da aliro personale

»  Esame degli atti tecnici presentati’

i concorrentt in secle di gara esprimendo, se richiesto
_dalla Commissione di gara,.il relative parere. ' _
* - rapporto con i progefiisti incaricati dall’ aggludicatario per la redazione del progetto
esecutivo delle opere di adeguamento, esprimendo il relativo parere di idonefta del
progetto alle finalita della Provincia in qualita di utilizzatore dell’opera:

e rapporti con la Direzione Lavori e i Collaudatore durante la realizzazione dell opera, per
verificare la sua conformiti al progetto esecutivo anche in relazione alla quantité e qualita
dei materiali impiegati, ed esprimere parere sulle eventual! varianti in corso d’opera;

» Vigilanza & controlio sulle ditte esecutrici dei lavori, subappalti, ed altri controlli di
legalita previsti dalte vigenti norme fiscali ed antimafia.

Le spese per il funzionanento dell’Ufficio Alla Sorveglianza sono a carice del TLocatore e saranno
pari al 100% dell’aliquota ircenfivi dell’arca RUDP, al S0% del’aliquota incentivi dell’area
divezione lavori e al 100% o3 aligac!a ineentivi deli®area di supparto, come previste dall*art.5 del
vigent: Regolamento Pravivelule Trcentivi, fino ad un massimo dell’ 1% deli*importo dei Tavor] i
ade nwmento delllimmet e, eosi come risulta dal compute metrico estimativo allepato al progetio
esceutive.

I relativi pagamenti saranno effettuati dal Locatore in favore della Provincia in proporzicne
all’avanzamente dui laveri, nel modi e termini che saranno disposti dal RUP.
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8. Accertamenti della Provincia

La stazione appaltante, per il tramite del Collaudatore e dell’Ufficio di Alta Sorveglianza,
esercitera i propri controlli sui lavori in corso, verificando:
a. il regolare andamento di esecuzione delle opere in relazione al programma esecutivo dei
lavori e ai tempi indicati in offerta;
b.1’eventuale sussistenza-di vizi o dlfformlta delle opere realizzate rispetto al progetio
esecutivo approvato;
c. la produzione delle istanze, le pratiche o le autorizzazioni di legge previste;
d.segnalera le cause che possano eventualmente influire negativamente sulla qualita e resa
dei lavori.
I controlli & le verifiche eseguite non escludono la responsabilita del Locatore per vizi, difefti e
difformita dell’immobile e relative opere di adattamento, o di parte di esso o dei materiali
implegati, né la garanzia dell’appaltatore stesso per le parti di lavoro e i materiali gia controllati.
Tali controlli e verifiche non determinano IPinsorgere di alcun diritto in capo al Locatore, né alcuna
preciusione in capo alla stazione appaltante.

9, Disciplina delle variant corso d’upera

Nel caso in cul, durante il corso dei lavori di adattamento la Provmcua, per soprawenute proprie
esigenze, ritencsse necessario apportare vari

suppletlvo, per lavori e prestazmm professnohah sarﬁ quantlﬁcato dal Locatore con riformulazione
dei canoni annuali di locazwne e della. rats finale d;_r;scatto

riserva di accettarla a condmmne che-hion siano, apportatl aumenti né sui canoni di locazmne né
sulla rata di riscatto, e che tuttl i relativi | maggmn oneri, sia di natura professionale che per la
realizzazione delle opere,. siano a fotale carico del- Locatore. ‘Se perd la variante si rendesse
necessaria per errori di progetfazmne che’ compromettono la reallzzablhta delle opere approvate
cosl come prewsle nel pmgeito approvato la. Provincia. si riserva di acceftare P"opera ferma
restando la proprla rivalsa per. 1I recupero deg i eventuali danni a totale carico del Locatore anche
-della rata di rlscatto m base ai danni quantificati dalla
: lnﬁne P’opera non pud essere
, la Provincia recedera dal

conlratto ai sensi del vigente Cod

10, Ulteriori opere per miglioramenti ¢/o completamenti - videosorveglianza

) ) Ya Provincia, ge durante it corso dei Iavori avra necessita di eseguire nell’immobile ulteriori lavori

“'di adatfamiento per mlgllorle e/o completamenti, pofrd richiedere al Locatore la relativa
realizzazione che sara trattata a tutti gli effetti come una variante in corso d’opera richiesta
dall’Ente Appaltante, disciplinata dal_precedente_articolo 9, riformulando, in conseguenza, il
relative canone di locazione e Uimporto della rata di riscatto finale, agli stessi patti e condizioni
che hanno determinato il canone originario offerto in sede di gara.

Essendo il Locatore obbligato ad eseguire lavari di manutenzione straordinaria sull’immobile, al
fine di evitare che lo stesso possa avere danni sulle facciate, pareti, infissi, ed zltre aree esterne ed
interne all’immobile, da atti di vandalismo efo teppismo, & obbligato ad installare nell’ immobile, 2
propria cura e spese, ¢ prima della sua consegna atla Provincia, un adeguato impianto di allsvme ¢
virdeosorveglianza con opportune mwmere di teleeamere in ambiondl interni ed ederni, con
autonomia di ripresa video di almeno sclte giorni continualivi, collegato telefonicanente alla lor
slazione delle Forze dell’Ordine, in mode da individuare con celeritn [ responsabili del prad.
vandaliso,
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11. Oneri e obblight del Locatore durante la realizzazione dei lavori - penalitd

Nel periodo di esecuzione dei lavori, il Locatore provvederd al pagamento di tutti gli oner per la
progettazione, approvazione, direzione e costruzione dei lavori . di adattamento dell’ immebile
secondo il progetto esecutivo approvato.

Lo stesso Locatore provvederd al rimborso, in favore della Provincia, clclic spese da questa
anticipate per 'appalto e per quelle dell’Ufficio Alta Sorveglianza e del collaudatore gia indicati
nel presente Capitolato. In caso di ritardato pagamento oltre il termine assegnato dalla Provincia,
qualora tale ritarde sia dipeso da fatto ad egli stesso imputabile, il .Locatore provvedera al
pagamento degli interessi legali e moratori secondo legpe.

Le prestazioni a carico e spese del Lacatore comprendono inoltre:

a. espletare ogni pratica presso gli Bnti preposti per ottenere ogni tipo di autorizzazione
preventiva alla realizzazione delle opere di adattamento dell’immobile e Ia certificazione di
agibilitd dopoe 1a loro ultimazione.

b. elaborazione dei piani coperativi di cantiere, nonché i calcoli e i grafim relativi alle cpere
provvisionali;

c. elaborazione di un piane operatwo della viabilitad di accesse al cantiere con particolare
riferimento &l traffico locale antlen presenti ‘riella ‘zoria e alla tutela delle persone e
dell’ambiente; :

d. assistenza alle attiviti di collaudo; :

e. espletare tutte le pratiche presso i VV. FF “per enere i relativi nulla - osta preventivi zi fini
antincendio e fornire 1 certificatd prevmz.lone mcendl (CPI} pBr I’attivitd chie 1a Provincia
dovra svolgere ne]l’lmmoblle -

f.  redigere a propria cura e spese la’ ccrtlﬁcazmne energetrca dell edificio concesso in
locazione dimostrando I'appartenenza detl® immiobile alld categoria C;

g. fomire la documéritazione tecnie “e:ammlmstratlva, nonchel libretti d’uso e manutenzicne
relativi agli 1mp1ant1=rsahzzat[ e posti a servizio deIl immotile, ai sensi e per gli effetti del
Decreto del Ministero dello sviluppio économico 22 genna

h. consentire, a richiests della Provincia, cvcntuah anticipat
realizzati purche c:ompletl ¢ ‘agibili-all’uso. scolastico o
depsito di arredi e afirezzature scolastiche i in fase di trasl:’

Nei casi in cui, in base alle '
il mancato raggmngunentd
A20, verrd applicata la pe ostituit; dal]a nduzmne percc uale del canone di locazione e
della rata di riscatio di entith pari alla ‘corrispondente’riduzione percentuale del valore
dell’immobile, in termini qualnatlw & quantitativi, cal ‘come rapporto fra il punteggio
complessivo stabilite dal collaudatore sulle citate s ed- il corrispondente punieggic
complessivo originariamente a’rtrlbuito alle slesse sched -Commlssmne di gara.

A titole di BSClTlp‘JO se il punteggio complesswo attribulto dalla Commissione di gara alle schede
Al-A20 & pari a 80 punti, e il puntegglo riscontrato i sede di collaudo fosse rldotto d1 10 punti, il
valore comp]esswo dell’opera si ridurra del 10/80%100=12,5%.

Il nuovo valore del canone di locazione e della rata di riscatto dell’lmmoblle sard ridotio in
conseguenza dell’applicazione della predetta penale, e sark oggetto di apposito atto aggiuntivo al
contratto di locazione, che sard approvato dalla Provincia unitamente ali’atto di collaude.

Sono Tatte sdlve le caratteristiche essenzialidell’ opera-chene-comportino-comunque-accettazions
da parte dell'Utilizzatore.

12. Oneri e obblighi a ecarico del Loeatnre durante 1a fase di esereizio dell’immobile -
penalita

La fase di esercizio dell’opera coincide con Uelietiiva miowsa a disposizione della stessa, Per messa
a disposizione si intende Uonere assunto a proprio rischie lal Locatore di assicurare all'Utilizzatore
ta coslanle b 10 e nel tempi ¢ con Te mesinlits previste dat presente contratto.

Rimane in capo al Lociters le gestione tecnica deit - amebile per tutto il periodeo della locazione
essendo 1a d1<:pombtllt‘1 dells slessa subordinata al o ereito funzionamento del coniplesso scolastico
in tutte ke sue parfi, ivi oy oese, a tilolo exang.dicutivo ma non esaustivo, quelle strutturali,
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architettoniche, impiantistiche e pill in generali finzionali.

In particolare ¢ a carico del Locatore 1a manutenzione straordinaria deli’opera e di tutte le sue
parti, come disciplinato dagli articoli 1575 e seguenti del codice civile in considerazione della
natura privatistica dell’opera.

Rimangono a catico della Provincia, in qualitd di Utilizzatore, oltre agli oneri di manutenzione
ordinaria , tutti i servizi relativi all’attivita scolastica e 1a gestione delie utenze.

Con la sottoscrizione del presente contratto il Locatore & consapevole che {'Utilizzatore riterra
1"opera parzialmente o totalmente indisponibile:

1)- nei periodi di ridotta o nulla disponibilita dell’opera per manutenzione della stessa o conmmque
quanda I"esecuzione della manutenzione sia mcompatibile con le attivita scolastiche previste;

2}~ per vizi compromettenti [a finzionalita de!l’opera o per qualsiasi aliro motive non rientranie tra
i rischi a carico dell'Utilizzatore.

Durante la fasc di esercizio dell’ immcbile, a garanzia delle penali relative al mancato o inesatto
adempimento di tutti gli obblighi contrattuali relativi alla sua locazione, da parte del Locatore sono
dovute le garanzie da prestarsi secondo le modalitd di cui all’Art.14 del presente Capitolato, Per
tutto 1! perlodo di locazione dell’immecbile la Provincia nominerd un tecnico “Responsabile del
contratto”, in breve RDC, il cui campito:sara quello di menitorare il corretto adempimento di tuttl
gli obblighi contrattuali del Locatore, Ty garlicolare 1 ‘RDC dovra ocouparsi:

1) di verificars periodicamente lo'stdto di’ fruibilita dell’opera'm base al fascicolo del fabbrlcato
2} r1levare eventuah guastl e vizi sopraw utl & commucarll a] Locatore chledendone I’ mtcrvento,

dell’immobile.
I_n partlcolare

PRDC, -

isca condizione di rischio e
voler intervenire entro e non

scontrata la parziale riduzione degli
esempm se il punteggm complessw

PRDC verificasse una riduzi('me tempe . ﬂh, apphchera unz penale gxornahera pan a
T.20/80 = 25% del valore del canone’ di locazione glomahero per il numero di giomi in cui
* I'immobile & rimasto parzialmente dlspombl]e

" b)- in caso di ritardato intervento su chiamata, rispetto ai templ concordati, sara apphcata una
penale pari a €,100,00 per ogni giorno di ritarde fino ad an massuna di5 glorm
all’escussione della polizza di cui ali’ art 14 nella misura pari al predetto 1mporlo con I"aumento del
10% a titolo di indennizzo per il disagio causato. Se ’entitd dell’importo non & coperta totalmente
dal valare assicurato, la Provincia potra wraitenere la differenza direttamente dalle successive rate di
canone.

In entrambi i casi suesposti il mancato intervento da parte del Locatore entro cinque giorni
tavorativi per il ripristino delle condizioni di fruibilith e di sicurezza costituisce grave
inadeimpienza contrattuale e somporterd Pintervento sostitutivo della Provincia con Pescussione
della polizza in miseea parvi alPimporie dell’infervenio con "aumente del 10% a titolo &
indennizzo per spese generali, tecniche ed interessi. Se Pentitd dell'importo non & coperla
totalmente dal valore assicurato, la Provincia and {pesd T difleronzs tratlenesdola dalle suecessive
rate di canone.
In casi pu icolarmente gravi per la salute e la sicurezza degli utenti, & faita salva la possibilita dell
Provineix i risolvere il contratto in dannoe del Lacatore.
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13, Oneri a carico delle parti.

11 Locatore, prima della stipula de! contraito, dovra costituire le garanzie di cui a! successivo art. 14,
Il Locatore si impegna ad ultimare i laveri entro e non oltre il termine utile indicato al precedente
art.5 ¢ dallo stesso stabilito nell’offerta temporale in sede di gara di appalto. Egli comunichera
I’ultimazione dei lavori all’Ufficio di Alta Sorveglianza,'il quale effettuati i necessari accertament,
emetterd il relativo parere favorevole alla locazione deli’opera.

Per la consegna dell’immobile alla Provincia ’appaltatore deve fornire a sua cura e spese tutte le
necessarie autorizzazioni previste dalla normativa vigente in via propedeutica all’ottenimento della
certificazione di agibilita dell’immeobile quali, a titole di esempio, avvenuto accatastamento degli
immobili, autorizzazioni allo scarico, certificato di prevenzione incendi rilasciato dai VV.F,,
autorizzazioni per 'esercizio degli impianti, licenze per ascensori o gruppi elettrogeni,
dichiarazioni di legge e ogni altra documentazione necessaria.

A tal ﬁne la stazione appaltante si 1mpegna a sottoscrwerc i documento nonché a prestare ogni

degli immobili.
Il Locatore si 1mpegna acl

dall'ultimazione dei lavori.
La Provincia dovra approvare’i relati
consecutivi dal loro rlcewmanto dan
La consegna dell’ 1mmoh:[e al]a Prov
consecutlvr

manutenzioni ordinarie programmate
- la Provincia avra ’obbligo della co
pzccola manutenzwne ordm

rovincia dovra comunicare al
i riscatto dell’immchbile, per il
ia stessa, restando a proprio carico
ogni onere spesa per il rogito de]¥’ 30lo se la Provincia avra corrisposto

in favore del Locatore tutti i pagam

14. Caranzie

a. Cauzione provvisoria e definitiva

L’offerta -dei- concorrenti- -deve -essere-corredata—da—una—eauzione -provviseria—pari al 2%
delPimporto del canone annuale di locazione a base d*asta.

Il Locatore, a garanzia dell'adempimento degli obblighi assunti con la sottescrizione del contratto
di locazione, in sede di stipula, deve costituire una cauzione definitiva pari ali’importo del canene
di locazione a base d’asta. La sua durata dovra coprire il termine previsto per I’esecuzione dei
lavori di adeguamento, fina afla conclusione del contratto di locazione.

Nel caso di inadempienze contrattuall Ja parie del Locatore, I'Utilizzatore avrd diritto di valorsi
della suddetia canzicone,

Il Locatore deve reintegrare la cavzione medesima, nel termine che ghi sara fissato, qualora
I'Gtilivrotore ablia dovuto, durante Pesc. o ne fel conlratlo, valersi i tutlo od in parte ¢ sza.

b. Pulizza danni.

Dalla data di inizio della fase di esereizis dell’immuobile, inollre, da parte del Locatore in hwvose
dell'Utilizzatore, & dovula una polizza assicurativa di importo pari a €. 1.000.000,00. Ta j.oliz.a
sard stipulata, a spese e carico dol Locatore, od aved validitd pari al periodo di locazicae
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dell’immebile, a garanzia di qualsiasi danne e responsabilitd causat! all’Utilizzatore da crollo,
franamento, cedimento del terreno, gelo, atti vandalici o dolosi, tetremoto, alluviene, fulmini,
eventi atmosferici, incendio, perimento, covina totale o parziale defl’opera o da qualsiasi evento di
forza maggiore che possa incidere negativamente sulla fruibilita dell'opera, o su porzioni di essa,
dopo la sua messa a disposizione.

15, Risoluzione del contratto..
a) Risoluzione prima della consepna dell’immobile alla Provincia.

In tutti i casi di riseluzione o recesse da parte del Locatore prima della consegna dell’immobile alla
Provincia, & non attribuibile a responsabilita di questa, la Provincia incamerera la cauzione
definitiva e il Locatore dovrd indennizzare la Provincia di tutti gli oneri e spese derivanti dalla
risoluzione conirattuale ivi compresi quelli sostenuti per I"individuazione di un nuovo immobile da
destinare alle attivita didattiche dell’Istituto, senza alcuna soluzione di continuita.

In tutfi i casi di riscluzione o recesso da parte della Provinciz prima della consegna dell’ immobile e
non'attrihuihiie a responsabilitﬁ dc] Lt)catore {a Provincia”"imhoi"s;érét al Locatore tutte le somme

dal prescnte conlratto dopo la consegna
deil’ immobile ¢ comungiie non de responsablhta del Locatore, & consentito nei
modi ¢ termlm prewsta dalla Legge 392/ 1978 con preawxso di mcsn 561 al Locatore In tal caso ;1

dell’immchile, come risult
quote di canone ancora non
e recede da esso dopo
dell’lmmoblle)

contratto dopo la consegna
sponsabi}ité della Provincia,

questa incamererd la cauzi
dall’ulteriore pagamento di i
individuato nel medesimo teiritoric un altro lmmobile con
I"Istituto Scolastico. In tal caso & in, facolta della Provincia, ¢

esercitare il diritte di riscatto antlelp o dell immobile comedi

¢} Riscluzione in caso di Locatore socie

Se il Locatore & una Sociefd comungue . costituita caso di fallimento, inadempimento o©
. sopravvenienza di. qualsiasi causa impeditiva -all'ademptmento dell'obbligazione, o alla possibilita
" di’contrarre con la Pubblica Amministrazione, da pa.rtc. di uno dei soggetti costituenti la Societd, in
qualsiasi fase della redazione del progetto - esecutlvo e della realizzazione delle opers di
adeguamento dell'immobile, del collando finale o in vigenza del contratto di locazione dopo la sua
consegna alla Provincia, gli alir membri socletarl _potranno sostltulrlo con altm _soggetto avente
predetti requisiti,
La Provincia si riserva in qualsiasi momento dj effettuare specifici controlli in merito alla vigenza
dei predetti requisiti in capo al Locatore.

tteristiche tali da poter ospita.re
¢l mesi dal recesso del Locatore,
iplinato dal successivo articolo 17,

16, Allegati

1l j.iusente Capitolato Prestazionale (L onert dovrd essere allegato al contratto di Locazione,
Fa: o purte integrante e sostanyiale gli aiti tecinf ~rodotti dalla Provincia ¢ posti a base di para.
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PARTE II*
CARATTERISTICHE TECNICHE DELLE OPERE

CAPITOLO 1. LA STRUTTURA SCOLASTICA

1.1, Breve descrizione dell’intervento

L'immeobile da concedere in locazione
opere di adattamento all’uso

ne alla Provincia,-4 segulto della realizzazione delle relative
Jastito, owa nspcttare le i 'emgenze funzmnah

nel relativo progetto prehrnmare prodotto in' sed _.dl gara, purché eséguibili all’interno del termme
utile mchcato nel bandd dr gara, con l’leventuale rld Ione uft"erta dal conecorrente,

considerazione e rlﬁutata
B) Condiziont geometrich
adeguamento all’uso scolast

In partlcolare la superhcne adibita a balcom terrazze, cantme, depositi ete. sara calcolata pan al
25% del reale valore; la superficie interna per parcheggi comuni sard calcolata pari al 20% del reale
valore; la superficie esterna sara valutata pari al 15% del reale valore.

Tali caratieristiche sono vincolanti per il soggetto concorrente esclusivamente per quanio riguarda
le quantita i superfici interne ed esterne, € volumi da realizzare, con le caratteristiche essenziali
dei inaleriali da impliegare ¢ relative canone di locazione e rata finale di riscatto, come previsti nel
piane di ammeortamento prodotio in sede di gara, calcoluto in base al costo complessivo dell’opora,
dei relativi servizi di ingegneria, degli oneri di costruzione e realizzazione e, infine, dugli cnor
finanziari di preammniorininento ed amnnortanento.

[i concorrente potri partecipare afla gara proponendo le proprie offerte economichi: sis vt ne di
ribasse sul canone anruale che sulla rata finale di risealto, sia in ordine di termine tempaorale per la
realizzazione delle opure Ji adeguamento ¢ consegna deil inimobile, calcolate in base ad un proprio
progetio preliminare prodolio in sede di gara, purché rispettoso del predetti requisiti teenici e
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completato eventualmente con specifiche migliorie, anche di nalura impiantistica, finalizzate al
risparmio energetico e clegli altri costi di gestione dell’immobile etc.

L’immobile da concedere in locazione, dopo ia realizzazione delle relative opere di adattamento
alle esigenze sco]astwhe, dovra ospitare un Istitute Scolastico da adibire a Liceo. Seientifico
“E.Amarl i, limitato alle aule scolastiche ed altri ambienti sopra elencati
cOmplese aree esterne da destinarc a parcheggi, a cortile esterno e/o a verde atirezzato con semplici
impianti sportivi per I’educazione fisica all’aperto.

L’immobile potrd prevedere anche una palestra di categoria e dimensioni adeguate all’edificio
scolastico, secondo le vigenti norme sull'edilizia scolastica, nonché adeguate sree esterne per
parcheggi e cortili, opere che faranno parte integrante e sostanziale dell’immobile scolastico
coneesso in locazione con patto di riscatto.

L edificio pud anche essere costituito da pil corpi di fabbrica a pid elevazioni, che si sviluppino e
che comprendano:

- la hall di ingresso, e scale al vari piani, gli ascensori, il locale custode, il punto bar, aula magna,
aula speciale, area interna per attivitd collettive ed eventuali terrazze praticabili per attivita fisiche
ail’aperto; :

- le aule scolastiche distrlbuxte
professoti, :
- ["aula magna, i laboraton e gli uﬁicr ammmlslratm posti ‘pr
re]alwl servm 1gien101 per impiegati eper il ubbhco

vizi igienici per alunni, alunne e

ibilmente al piano terra, con i

Tutti gli ambienti ovranno essere accessibili dai dwersamente abili;

La sistemazione esternia deve prevedere | parcheggt esterni-con accesso carrabile, eventuali arce
sistemate a verde, cortili perIattivita fi isiea e gibchi : "'perto, = adeguata recinzione posta su
muretto e soprastante rmghxera metal llca t1po OrsognH ezza masstma mt. 2,20.

{spettare la normativa ___1g_ehte in materia di eliminazione di
la'sya non accettazione da parte dell’Ente Appaltante.

L 1mm0blle una volta adeguato de
barriere architettoniche (L 13/89),

1.3_.'A_ree_t;sterne, superfici e'voll:l_mi. inensioni e disposizione
Nel rispetto delle prescrizioni imposte dal D.M. 18_=dic_em5re 1975 per le scuole superiori, dovra
" risultare verificato il corretto rapporto tra la siperficie’edificata, effettivamente destinata alla

costruzione defl’edificio scolastico, comprese pzlestre e pertinenze, le superfici a corredo & le
. superfici destinate a parcheggio.

It progetto pertanto deve verificare gli standard urbamstlcl e, successwamente, i dati dimensionali
generali indicati nella predetta relazione generale allegata al presente atto, ¢ che ha valore
prescrittivo,

1.4. Sistemazione delle aree pev il ginco ¢ per la ricreazione allfaperto

Le dimensicni, Ja dotazione € la recinzione delle aree per la ricreazione sono realizzate ai sens
delle refative norme teeniche vigenti (UNI, UNI-EN)L

Gli spari per 11 gloco e per la ricreazione devono essere il pilt possibile soleggiati e separafi
visivaicnte e funzions lmente datle strade.

Adlin hé gli spazi per it gioco e la ricreazione siano uiilizzabili anche al di fuori dell‘orario
sculastico, essi devono essere facilmente accessibili.

Per fa realizrazione di zone protetie dal sole vanno piantati alberi a lutifoglia in numere sufficicnte.
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Ogni area esterna per il gioco e la ricreazione deve disporre delle seguenti dotaziont di base:

a. piazzale con pavimento adatto ad ogni condizione meteorclogica;

b. eventuale prato dotato di atirezzature adatte per scuole superiori con terreno modellate ¢
materiali naturali;

¢. numero sufficiente di panchine a sederg;

d. contenitori per rifiuti sufficienti per dimensione & numero;

e. lungo il perimetro dell’area la piantumazione di specie arboree tipiche della localita e non
velencse e che non producano resine che possano arrecare danno alle sottostanti pavimentazioni
e/0 oggetti;

f. fontanella beverino con acqua pctablle € punio di presa d’acqua per il lavaggio del cortile;

Nella sistemazione dei cortili per la ricreazione vanno coinvolii anche alunni e alunne, genitori &
insegnanti.

Non posscno egsere utilizzate pavimentazioni pericolose, come ad esempio asfalto prezzo, ghiaia
con pezzalura grossa, pavimentazioni in piletra con spigoli vivi o lastre in graniglia lavata che, nel
caso di umidita o di ge]o risultano particolarmente sdruceiolevoli;

Per lc aree destmate ai UIOChl con la'palia sono conmgl!att_erba ghurale, tappeto di fibre sintetiche,

: ,ulbo a1 cortlh pcr il gioco e la ricreazione,
In particolare il traffico ch modo dlre‘cto e privo di pericoli

per alunm e alunhe.

I parcheggi devono essere p
hinge il fronte delle aule.
In orari liberi da attivita sco
pubblico. :
Se le condizioni lo richiedo
bicielette, deve essere previ:
bicicleite & motociclette.

In ogni caso vannoe mantenu

1.6, Impianti per attiviti spo

La superficie per le attivith sportive all* ape It educazmne fisica deg][ alunm

. Per 'educazione fisica all"aperto vanno previsti i seguentl 1mp1ann S

—~ una corsia per la corsa, lunga almeno 30 m; o

= campo da gioco polivalente (paflacanestro, pailavolo, pal]amano tennis).

Nella progettazione e realizzazione defle citate aree per atfivita sportive all’ aperto, yanno 1mplegatl
materiali idonei al fine di permettere una manutenzione semplice ed economica. La loro idoneita va
garantita anche sotto ’aspetto della sicurezza.

Nel caso di pavimentazioni in materjale plastico, vanno impiegati prodotti non tessici e non
inquinanti.

Per le corsic per la corsa va prevista una pavimentazione resistente ad ogni condizione climatica.

T campi di gioco vanno preferibilmente orientati n dirrzione nordsud.

1.7, Programma planivolumetrico della scuola

il programima planivelumetrico deve essere sviluppi.o sult. ase del progeiio prefiminare
presentato dal concorrente.

8. Aule didattiche

Le avie didattiche sono destinate alle lezioni teoriche e pratiche
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Le aule si distinguono in:

— aule didattiche normali per attivitd ordinarie;

- aule speciali (scienze, informatica, video) e per attivita didattiche integrative ¢ parascolastiche;
— aule destinate ad attivita collettive (biblioteca).

La disposizione delle aule didattiche contribuisce a creare un gradevole clima di lavoro € rende
possibile I'insegnamento con metodoiogie didattiche moderne e flessibili.

Tutte le aule vanno illuminate con Tuce naturale. '

Vanno evitati il surriscaldamento degli ambienti & l’abbag]zamcnto da parte dei raggi solari nel
rispetio delle disposizioni vigenti in materia sui requisiti tecnici ¢ costruttivi del presente
capitolato, )

Le aule vanno sufficientemente isolate acusticamente tra loro £ nei confronti dei percorsi e del
corridoi, ai sensi delle prescrizioni in materia di acustica del presente capitolato.

a. una lavagna a parete, rego]abﬂe' i altezza e antlrxﬂesso
b. uno schermo per pl'OlEZl()nl (mclmabsle . orlcmabzie)

1.10. Altezza degli ambientl '

-L*altezza netta d
caso di ambient

1,11. Aule normali con ana dotan

Per la normale attivita didattica

‘per ogni classe come deseritto
SOpra. :

_ 1. 12 Laboratori didatiici:

I Iocah prevlstl ner tali aftivitd rzspondono a cr1ten di ﬂessﬂmllta in modo da potere rispondere-atie
diverse esigenze delle attivita stesse. . :

Le singole seziorii vanné suffi ctentemente separate sia dal punto d1 vista fuhzionale che da quelli
visivo ed acustico.

T locali devane éssere allestibili inmodo flessibile, - R R
La zona di ingresso rappresenta anche un luogo d’incontro e di svolglmemo di ativita comuni.

Unr collegamento diretto con gli spazi di giogo all*aperto & consentito solc atiraverso una superficie
pavimentata.

il locale per il movimento deve avere spazio sufficiente per la sistemazione dei materassini e
relativi accessori e va previsto anche un armadio a muro.

1.13, Anle speciali

PPer fe maturie d*insegnamento che prevedono escrcilazioni pratiche, setn da prevedere propric
aule speciall con focali accessori. Le aule speciali vanno allestite in modo tale da conseniire
Iutilizze delle moderne tecnologie.

Se le aule speciali previste per le singele materie non vengono completamente wilizzate, csse
vanno allestite per un uso polivalente, in modo tale da consentire I'insegnamento di materic aftini.
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Va prevista la realizzazione di dispositivi per 'installazione fissa di apparecchi multimediali.
Va prevista la possibilita dell’ oseuramento completo e la dotazione di uno schermo per proiezioni.
Ogni aula speciale va dotata, se necessario, di allacciamenti per acqua e gas.

Le aule speciali devono essere rapgiungibili attraverso un collegamento diretio dalle aule di
raccolta dei materiali e di preparazione.

Si considerano aule speciali Je aule per le seguenti materie:

a. fisica, chimica e scienze naturali,

b. informatica, s

c. disegno,

d. laboratori tecnici per lavoro manuale.

Le aule per I’ insegnaimento teorico e per le esercitazioni vanno arredate con taveli da
sperimentazione per gli insegnanti; le aule per le esercitazioni si prevede saranno arredate con
banchi di lavore adatii per alunni e alunne.

1.14. Aule di disegno

Le aule di disegno vanno orientate a nord oppure I'incidenza deHa Tuce deve essere zenitale. In
ogni aula va installato un tavabo grande ¢ profondo dotato di sgoccialatoio. Vanno previste
sufficient] superfici di appoggio per il deposito di materiale ed opere.

1.15. Laboratori

I laboratori vanno disposti in modo tale da non arrecaree dlsturbo alle altre lezioni a causa del
rumere prodotto dalle lavorazioni e prefer:b;lmente ]ocahzzatl al piano terra. 1l settore dei
labaratori deve poter essere suddiviso in funzione delle diverse tecniche e del diverso tipo di
materiali impiegati. Per motivi di sicirezza, nei laborator] va previsto un ulteriore locale per
macchine ed atirezzi utilizzati escluswamente dall’ msegnanu. per la preparazione deile lezioni
(taglio di materiali, reailzzazaqne di congegni e modélli dimostrativi).

1.16, Aule per il lavoro’ manuale

Nelle aule eventualmente adibite : a lavcro manuale va msta]lato un’ ]avandmo ed un vuotatoio e va
inoltre previsto un locale accessoric: - & :
Le aule per le lezioni di lavoro. manuale vanno pusmbllmente raggruppate nella stessa zona.

1.17. Locali per l‘ammnmstrazwne

Fanno parte dei locali per I’ ammmlsnazmne- ' sy
a. la direzione; E

b. la segreteria;

c. Ia sala insegnanti;

d. la sala riunioni;

¢. i locali di servizio per il custode e per i bidelli;

1. ["archivio e magazzino;

g. il locale per il server;

h. il locale per la folocopiatrice e per le attrezzature tecniche dell’amministrazione.

1.18. Diresione ¢ segreteria

La dircvienc censi:te in un locale per il ilirigunte scolastico nonché un eventuale locale per il
sostitute. L a segretoria va suddivisa in doe o a0 loeali dircttanente collegati tra dJi Toro, ¢ viod ua
locate per it segreturiof la scorctaria detln .wuola ed uno o pift lecudi per gl ussistenti/le assi-fonti di
segreteria, nonché per I"assistente teenivo. La divezione e 1a segreteria formane ' unifa funzionale
e s0n0 in collegamento direlte con la zuny d'ngresso. Vanno inolire colleg. e di lovo
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1.19. Sala insegnanti

La sala insegnanti & utilizzata come luoge di ritrovo, di lavoro ¢ di riunione degli inscenanti.
La sala insegnanti si trova possibilmente nelle vicinanze dei locali per Pamministrazione ¢ della
biblioteca ed & eveninalmente suddivisibile.

1.20. Locali per il deposite di sussidi didattici

Vanno previsti locali idonel per la conservazione dei sussidi didattici.
Questi locali vanno localizzati in zone factimente raggiungibili dal personale insegnante ¢ dagli
alunni.

1.21. Sala per le udienze

Nella scuola vanno previsti uno o pit locali per le udienze riservate at collogui individuali fra
genitori, alunni/alunne ed insegnanti.

1.22, Sala riunioni .
Va prevista inoltre una sala per riunioni. |

1.23. Locale di servizio per il custode e per i bidelli

it locale di servizio per il custode & per i bidelli va collocato in prossimitd € con visuale
sull‘ingresso principale, In tale locale.8i trovano anche i quadri dell’impianto centralizzato
dell’crologio, dell’impianta di rivelazidne incendio e dell’ impianto citefonico, nonché dei diversi

impianti d*allarme e di altrl dlsposmw dI rego]aaoue In guesto locale va garantita I’illuminazione
naturale. ) S

1.24. Locale per it server & 'per le fotocople per attrezzatur : tecmche
dell'amministrazione

T server va collocato in un locale ad esso dedic’ato": Va previsto iif locale per attrezzatura tecrica
dell’amministrazione nonché per una fotocoplatrlce grande Questo locale deve disporre di una
adepguiata ventilazione, : -

1.25. Archivio a deposito libri di testo

I locali per I*archivio o deposito libri di testo vengeno dimensionati in relazione alle specifiche
esigenze della segreteria e posti in vicinanza di guesta, con accesso dal corridoio,

1.26. Spazi e locali comuni

Fanno parte degli spazi e dei locali comuni:
a). la bibloteca scolastica multimediale

b). i locali per i media;

c). I'aula magna;

d). il locale per attivith aggregative;

e). I'evenluale palesfra,

127 ibliotes o seolastiva walfimediale

L " dlivieca scolusticn multimediale & ufilizzata da alunni ¢ -~ inoe ¢ dag i hisegre. i come cenleo
di inlermazione, di lettura, di studieo, di documentazione cultiesl. ¢ di comunionsivis F egsa
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vengono messi a disposizione libri, giomali e riviste, materiale didattico, supporti elettronici ed
altro materiale di informazione nonché mezzi audiovisivi.

La biblioteca va collocata lungo il percorso principale utilizzato da alunni ¢ alunne, prefenbﬂmente
al piano terra; & facilmente raggiungibile ed in una posizione centrale. La biblioteca serve
possibilmente anche per finalita extrascelastiche. : '

5

1.28. Locale per i media .
Va prevista un’aula speciale oscurabile per la rappresentazione di filmati e varie.

1.29. Aula magn;@\

L'aula magna & possibilmente suddivisibile.
Va prevista l'installazione di sistemi muitimediali,
In luogo dell” aula magna o di un equwalente aula specia]e potra essere provvlsorlamente

1.30. Locale per attiviid aggreg
In presenza di un eventuale.refettor
locati:
a. locale per la preparaz:on
b. locale per il lavaggio de
c. sala da pranzo ¢ WC per

no.previsti 1 seguenti ulteriori

1.31. Impianti sportivi
Gli impianti sportivi all’ape
rispetto ai parcheggi e zon
Per I'eventuale utilizzo extra:
nonché la possibilita di chius
La tipologia degli implanti & de

1.32. Sevvizi igienici

1 servizi lglemm devono essere ragg _glb il piy facil'rﬁ ni p'ossibi!e

- I servizi-igienici sono sepatati per sesso. Vi prevlsta ina cabina WC in numero sufficiente; come

rilevabile dagli elaborati graficl. Vanno inolire previsti orinatoi in numero sufficiente & non

collocati nell’antibagno.

Per gli insegnanti vanno previsti WC separati ed antibagni separati per sesso.

Ogni gruppo di WC dispone di un antibagno, nel quale sono collocati i lavatoi. Di norma & da
prevedere un lavandino per WC. Le porte dei WC st aprono verso Pesterno.

I servizi igienici devoro essere ben arlegglal{

Nella progettazions dei servizi igienici vanno rispettate anche le drsposmom \flgerm in matena dl .
persone diversamente abili,

L*altcrza d-'e pareti divisoric e delle porte deve esse s di elvea 1,40 m, Nel locale cont i Idvandim
che deve servh o come aniibagno ¢ come passaggio verso le toiletle, vanno previsti spazi suflicient
alle puvsi per wppendere gli aselugamani.

Yanno ivtailal we e lavandind in mumero sullicieate, posti ad una ultezza idonea.

1 serviri igicnici sono dislocali nelle vicinanze del locale per le atiivita di sruppo e soio faciimente
raggiung bili auche dall‘arca per { giochi. T.e porte delle cabine dei WC sono provviste del
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dispositive per la protezione contro lo schiaceiamento delle dita tungo lo spi golo di apertura e
. lungo lo spigolo laterale.

C1.33. Gﬁardaroba

Tl deposito degli abitt sard previsto come guardarcba di classe, dotato di ganei appendiabiti per
alunno/alunna, o armadietti singoli,

1.34. Spogliatoio per il personale addetto alla pulizia
i ) Per il personale addetto alle pulizie va previsto uno spegliatoio dotato di prese elettriche e prese
: d*acqua, che nelle scuole piccole pud essere utilizzato anche come locale per pulizia.

- 1.35. Locali per le pulizie
- Negli edlﬁcl scculastlcl d[ grandi

) attrezzature

1.36. Ripostigli
Deve esserci un numero suff
_conservazione di materiale di

1.37. Accessi

I numero degli ingressi e'de¢
collegamenti esterni, com
accessi,

Nei corridoi possono essere real:zza
In ogni caso, vanno rispettate J¢’
. presente capitolato.

1.38. Sistema dei collegamenﬁ interni
All’interno dell’edificio il sistema dei percorsi & chiaro e ben visibile,

1.39. Corridoi _

La larghezza dei corridot | 1. La larghezza dei corridei dove non si
trovano delle aule (corridoi secondari) puéu essere ridotta a 1,50 m. L’altezza di tutti { corridei non
pud c<zer: nferiore a 2,40 m.,

Feauedoi » s struiturati in modo tale da potervi possibilmente realizzare nicchic e postazioni di
luvore singwle e per plecoli gruppi.
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1.40. Porte

La larghezza utile di passaggio defle porte delle aule didattiche non pud essere mferlore a 't [I{] [
Esse inoltre deveno essere idenee anche ai fini antincendio,

Le porte delle aule normali ¢ delle aule speciali vanno traslate verso I'interno con apertura verso
I"esternc. ‘

1.41, Scale

Una scala principale deve, di norma, servire al massimo per il collegamento di 10 aule per piano.
Non sono ammesse le scale a chiocciola. :
La larghezza minima deve essere di #,20.mi e la lunghezza massima delle rampe non pud essere
i alini. La profondita del pianerottolo deve essere 1,20 volte [a larghezza delie

scale. Le scale devono avere il seguente rapporto di pendenza: alzata degli scalini 16 cm, pedata
degli scalini 30 cm, Le rmghlere devonoe avere una forma tale da escludere ta possibilita di
scivolarvi o arrampicarvi sopra. Laltezza delle ringhiere (mlsurata dallo spigolo anteriore dello
scalino) deve essere almeno dl 1 00 ti-e per | davanzali. Nel caso di

p0551b111ta di caduta superior ). alineno 1,10 metri. . altezza dei
corrimano ¢ di 0,80-1,00 miI corrim T

1.42. Numero dei plam

Il complesso scolastico | pucu essere organ]
porte scorrevoli adeguato ai disabili. Olire
essere raggiungibili con agcensore di

urché ragglunglb:le da ascensore con
e fuoriterra i relat1v1 locali dovranno

1.43. Vie di fuga

L’immobile deve essere idoneu’ai fini an

d td di certificato Prevenzione
Incendi rilasciato dal VV.E
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CAPITOLO 2. REQUISITI TECNICI E COSTRUTTIVI

2.1 IHuminazione

Al fine di garantire un’illuminazione sufficiente nelle aule didattiche, fa superficie vetrata non pud,
di norina, essere inferiore ad 1/6 della superficie dell‘aula, ad eccezmne degli ambienti di grandi
dimensioni.

Nel caso di una profondita dell*aula didattica maggiore di 7,20 mctrl & necessaria una fonte di luce
naturale aggiuntiva o la realizzazione di una corrispondente fonte di luce artificiale. L'altezza dei
parapetti delle finestre, ad eccezione di quelle poste a plano terra e quelle affacciate su balconi ¢ su
terrazze pedonahili, & dimensicnata in conformitd alla normiativa vigente.

Le dimensioni delle finesire sono contenute nei limiti imposti dalle esigenze statiche e finzionali.
Tutte le parti delle finestre visibili dall‘interno devono possibilmente essere di colore chiaro, al fine
di ev;tarc fasti d1031 contrastl Iummom

dellé palestre, sono, di norma,
viene applicato all‘esterno, deve

| passaggio di una sufficiente
ttwo c inoltre res1stente

essere mobile e ricopre tutt
quantit‘a di luee naturale e

& b s

Eotograf" i va prevista la poss1b(11 Z
manualmente. Le sole tende i mtem

2 4 Isolamento termlco accumulo'del ca!ore

 Isdlaménto invernale: ~ _
A paranzia di un efficace Isolamento termice invernale ’edificio corrisponde alla classificazione di
_ categoria B.7 o comungue rispondente alle prescrizioni dﬁlla_wgente normativa in materiaperla

R Regicne Sicilia. Questo requisito deve essere decumentato gia in fase di progettazione definitiva e
& confermato dopo la conclusione dei lavori sulla base delle opere effettivamente realizzate con

I dichiarazione del direttore dei lavori responsabile a mezzo di certificazione energetica redatia

5 secondo 1a normativa vigente.

§ Isolamento estivo:

Tl requisito dell*isolamente termico estivo e della capaciti di accumulo termico della massa va
docventato ai sensi delle relative norme in vigore, Mol aso in cui le caratteristiche costruive
non consentano un sufficiente isolamento termico estivo, va previsia una venlilazione naturale o
meucanica quanto meno nei locali che vengono utilizz-ii nel periode estivo, I requisiti del
microclima all’interno dai lowsli vanno dettagliaiame:.. - documental!

Diciizarazioni da produrre:
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a. Per quanto concerne i costi di gestione, il progetto esecutivo contiene una relazione dettagliata
sui costi attesi anmualments per i cohsumni energetici e gli oneri di manutenzione necessari per li
riscaldamento invernale e 1’eventuale raffrescamento estive.

b. Nel primo periodo invernale successivo alla messa in fimzione dell’edificio va eseguito un
rilievo termografico almene delle pareti esterne e della copertura, il rilievo va corredato da una
relazione tecmca descrzttlva

2.5. Impianti di ventllazwne

Gli impianti di ventilazione sono generalmente necessari solo nei seguerti casi partlcolan

- per locali 51tuat1 in zone interne; ¢ ammessa una localizzazione interna solo per qucgh ambienti
che vengone utilizzati da persone per un numero ridotto di ore alla settimana;

- per locali che sono soggetti regolarmente a tempi di oscuramento superiori a venti minuti;

per l‘asportazlone dell‘eccesso di calore nel caso d1 un alto livello di 1ilum1nazlone

- in officine e in laboratori;

- in tutti gli altri casi nei quali, per motivi normativi 1g1£:mco-samtan ) cncrgetlm si rltcnga
necessaria, opportuna o econoriicamente conveniente ' one meccanica.

S Gli impianti di ventilazion dntiscono la possibilita di

Nella scelta degli iripianti d
recupero del calore sensibile edatente.
scambiatori di calore v1en effettuata i

3. quadri di distribuzione
b. impianti di itluminazione
c. impianti di illuminazione d
d. collegamento telefonico;.
€. impianto di terra;
f impianto di protezione dalle scarlch
protezione propria,

- ..g. impianto antincendio;

-hi impiante di segnalazione acustrca

i. impianto citofonico;

. _j..collegamenti per sistemi mu]tlmedlall

k. immpianto televisivo;

1. impianto v1deoscrveghanza e di allarme.

Numero ¢ posizione dei singoli componenti de]]’lmplsmto vanno deﬁmn in base alla distribuzione

degli arredi fissi & mobili ed in accordo con'il committente e 'utente,

‘ Gli impiant] vanno eseguiti in base alle relative norme tecniche in vigore al momento della

[ rwlwzazmne deil’opera; sono inoltre da rispettare le prescrizioni relative al superamento e

i W eliminazione delle barriere architcltoniche.

L impianto di illuminazione va realizyato in base alle relative norme tecaiche in vigore al mamcnto

della realizzaxione del’opera. In particolare va garantita per I'utente la possibilitd di un utibizro

samplice & di Jacile ci: nprensione cd :volire un’alia efﬁuiunm eridolti . ssti di manutenzione.

v Jmplanlo di illinirevione va realizze: 'nmexdo ©

a. i corpi illuminanti prescelti contengano fampade mumtc. di l(‘)dlL- 1 civironico;

b. vengano utilizz..i corpl illuninant o o Gliclengza e con elessia vita ulile;

¢ 'in-¢ui "edificio non disponga di -
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c. per uno stesso edificio sia limitata, per quanto possibile, la varieta delle tipologie di corpi
illuminanti;

~-d. sia garantita la agevole accessibilita delle lampade al fine di contenere i costi di manutenzione;

e. sia previsto un sistema di illuminazione dimmerabile nei locali-gruppo, nei locali multiuso, nelle
-aule per conferenze, nei lecali per proiezioni ed in tutti i locali dotati di postazioni di 1av0r0 con
monitor dcgl; edifici scolastici.

1l eonsunio di energia eletirica per I’illuminazione va def nito in fase di progettazxone eva

- dimostrato come valore effettivo in fase di consegna delledificio.

Nella scelta dei sistemi di accensione e di controlio vanno adottate soluzioni crientate al risparmio

gnergetica. Va considerata una razionaie distribuzione dei circuiti che consenta la disattivazione di

* Nei fuoghi di lavero esposti
caratteristiche:

. a. per consentire I’evacts
: mechanle un 1mp1anto d1 1llummanc :

fonti luminose non utilizzate e di minimizzare 1’esposizione del personale ai campi
eletiromagnetici. Nelle palestre & da prevedere un sistema di illuminazione su tre fivelli.

2.7. Muminazione di sicurezza

Indipendentemente dalle dimnensig ella scuola e dal nmero delle persone presenti va realizzato

base alle relative norme

on lampade di sicurezza

“seguenti caratteristiche:
cite devono essere illuminate

iane sic

he consente nei locali pit
a realizzata nei luoghi nei

quali si concentra una grand
manifestazioni ece..

pianto di illuminazione di sicurezza -

a. 1 luoghi di lavoro esposti a risch i
sciare il luogo di lavore.

che renda pOSSlblle portare a tg_r_m

1%‘(‘genza luminosa.
- Nell’ edlﬁCIO scolastico va reahzzata la segnaletlca prewsta dalle norme vigenti per fornire le
necessarie indicazioni suile vie di uscita e sulle installazioni di sicurezza. La segnaletica va
sufficientemente {lluminata mediante I'impianto di itluminazione di sicurezza.

2.8. Impianti di segnalazione acustica

E necessario prevedere impianti di segnalazione acustica con orologio gestiti da impianto di
orologio centralizzate atiraverso il quale posseno essere segnalati gli intervalli delle lezioni.
Orologi vanno previsti nei corridoi, neila zona di ingresso, nella sala insegnanti, nel’eventuate
palestra, nella sala per ginnastica.

2.9, Impianto {elefonico
Deve easere disposto un numcero <ulliciente di punti cifofoniel. Vanno previste Caivazion in zone
particolannenie sopgette a rischio di i identi.
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2.10. Allacciamenti per sistemi multimediali

Tutte le aule didattiche, comprese la palestra (se presente), le sale polifunzionali, la sala per
proieziont, 1a sala multimediale, I'aula magna vanno dotate di un numera sufficienté di attacchi.-per
apparecchi aud10v151v: Per Ia ricezione delle trasmissioni radiotelevisive pubbliche va prevista
un‘apposita antenna; va prevista ariche la diffusione di trasmissioni televisive all* interno delle aule.
Per la trasmissione di dati, messaggi in voce e video va realizzato nell’edificio un sistema di
cablaggio strutturato, che preveda un numero sufﬁclente di punti di collegamento per la
frasmissione delle informazioni.

Per il sisterna di cablagglo strutiurato seno da prevedere due diversi impianti:

&, un impianto a servizio di amministrazione, custode, b;de!lo ¢ cala mscgnantl,

b. un secondo impiante per il settore didattico.

L’impianto va realizzato “z stella” e risponde allo standard tecnologico attuale. Al centro va posto
uno o pit‘l quadri di distribuzione tra lora collegati. Nel quadro di distribuzicne vanno previsti i
necessari collegamenti per la realizzazione della rete strutturata. .

Nel quadro di distribuzione va. previsto lo spazio necessario per le parti attive. Si tiene conto
necessariamente delle norme di legge ¢ delle caratteristiche tecniche di sicurezza relatlvc alle reti
dati. - : -

2.11, Prese dl corrente

dl pres e ttrlche Latlpologla
otenziamento dei punti-

umere adeguato cosi

di fondo ed una chiara percezicme dei suoni sond" cofidizioni lrrmunc;ablh per lo svo[g[mento delle-
attivita didattiche e per la trasmissiong, la percezione e |*elaborazione dei contenuti,

Un ambiente acusticamente confortevole facilita la Gomunicazione verbate e I’ascolto, migliora Ia
comumcazmne tra alunm ed 1nsegnant1 promuove la concentrazione e l’attenzlcxne

palestre vanno create condiziont acustlche adaffed garantlre una buona coriunicaziotié verbale. In
locali per attivitd collettive quali biblioteche, locali per soggiorno o la pausa, afri e mense va
prevista una attenuazione acustica. Allo stesso modo vannoe eliminati attraverso idonei sistemi
costruttivi, o comunque ridotti ai valori minimi consentiti, i rumori provementl da]i’estcrno, da
locali adiacenti o da attivith presenti nell’ edificio,

In considerazione delle esigenze di cui sopra, la struttura pr:mana dell'edlﬁcm, e cioé la peometria
degli spazi, ¢ la struttura secondaria, ossia "esecuzione di parcti ¢ solai, nonchié "allestimento
interno vanno realizzati in hase alle seguenti disposizion:

a. dewroto dof Presidente del Consiglio dei Ministri 5 dicembre 1997, n. 417, *Determinazione del
requisiti aore el passivi degH edifici”,

Per il vaggiv: gimento del livello di qualitd acustica richiesto vanno prese come riferimento le
direllive viganti,

Nei locali o+ un livetlo di rumore elevato vanio adottate 1dcmcc_ misure per i1 contenhioneto della
pr E551011& SAOra.
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2.14, Riscaldamenio ¢ raffreddamento

Nella- scelta del tipe di energia per Ia produzmné del calore va posta attenzione agli aspetti
economici, techico energetici ed ecologici. Sono preferihili in tutti i casi in cui applicabili, sistemi
di riscaldamento di tipo radiante finzionanti a bassa temperatura.
Nelle aule dove vanno installati arredi fissi ancorati al pavimento va evitato 1*impiego di un
sistema di riscaldamento a pavimento. Nei locali della scuola in cui viene realizzato un sistema di
riscaldamento a pavimento, & necessario fare attenzione che Ja temperatura massima di esercizio
misurata sulla superficie del pavimento non risulii dannosa alla salute ai sensi delle norme tecniche
vigenti in materia.
I circuiti per il riscaldamento vanno separati in modo tale che i locali esposti in modo differente
all® magg{amento sol are, i Iocal: am mlstratm i locall er attiyita sportive come pure tutti quel
agticeo nel periodo estivo possane
punto_,dl vista del controllo della

termperatura e degli orari df N3 1
Nei gra.ndi ambicnti quaii ad c’ébmpio 'la pa!'

Tl raffrescamento va prewstc,' di

11 raffrescamento dell’aula i
meccanica va motivato dett:

ibili, non sdruceiolevoli ed
nto anticalpestio. Nelle aule
o realizzati pavimenti tecnici,
anno posati, di norma,

didattiche & da evitare I"utilizzg.di

e sulla bﬁs’e delle refative norte tecniche

" Tutte le finestre e e superﬁc:1 vetrate vanno reahzzate m modo tale da consentire pulizia e

ranutenzicne semplici e poco cnerose.
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CAPITOLO 3. MISURE DI SICUREZZA E PREVENZIONE INCENDI

3.1. Finaliti

Le presenti norme hanno per oggetio i criteri di sicurezza intesi a tutelare contro i rischi di incendio
Iincolumita delle persone ¢ la preservazione dei ber, negli edifiei & nei locali da adibire a scuole
di qua151a51 tipo.

Esse si applicano;

a. agli edifici nuovi e ristrutturati

1. alle scuole di nuova costruzione;

2. alle scucte da attivare in edifici o locali gia esistenik; _

3, alle scuole gia funzionanti alla data di emanazione delle presenti norme, in occasione di
sostanziali modifiche o ampliamenti. La sostanziale modtﬁca & data per lavori che comportino un
aumento del rischio d*incendio;
b. agli edifici € ai locali esistent];

di cui alla Sezione 3.

3.2. Ubicazione
L‘ubicazione della seuold ga
della Protezione civile, Inolt

a. in edifici mdlpendenn ed
b. in edifici o locali esisten
destinazione diversa, purch
vicinanza o la contignita df
mezzo di collegamenti cor
All'interno del comp]esso
raccolta con diretto accesso
tale che sia garentita la sic

3.3. Resistenza al fuoco |

I requisiti di resistenza al fucce;de
e dei local, il dlmenswnamento degli spesso protezmm da adottare per i vari tipi di.
i locallvstesm secondo il carico di incendio,
vanno valutati ¢ determinati secondo e prescrizioni & le modalifi di prova previste dalle norme
genetali, quale che sia il tipo di materiale costitigate gl elementi strutturali portanti, ma comunque
ron inferiore a R 60.

3.4, Reazione al fuoco dei materiali _

Negli atri, nei corridoi, nei disimpegni, nelle scale, nelle rampe, nei passaggt in genere & previsto
I*impiego dei materiali autorizzati dalla normativa vigente.

Per le restanti parti devono essere impiegati materiali di classe 0 (zero non combustibili),

In tuttt gli @ilrr ambientd vanno adoperaly le preserizioni imposte dalla normativa vigente. B
consentito 1*use di paviment! e rivestimenti in Jegno non tratfato.

I materiali &1 vivertinen o ammessi alle varie classi di reazione al fuoco, ad cccezione dei materiali
di rivestime:o non eo..ustibili, devono essere messt in opera o in aderenza con continuiti agli
clemenii cos:ruttivi, epplre rlempiendo con materiale incombustibile non deperibile eventuali
in’teruapediui oppure sezionando le stesse a comparii chiusi con clement! di fssaggio verticali ed
orizzentali i materiale incombustibile con Interasse massimo di 1,20 m. Le intercapedini non
devonoe comunque avere una profondita maggiore di 5,00 cm.
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" I tendaggi sono di classe di reazione al fuoco nen superiore a 1 {uno).
B consentito atirezzare con arredi preferlbllmente fissi, anche non certificati, le vie di figa a
condiziotie che:
a: non si riduca la larghezza minima calcolata per it deﬂusso, che comungue non deve essere mai
mferlorf: aL20m;,
"b. non si ‘utilizzino imbottiture, fermo restando il eriterio & rldurre al minimo il carico d1 incendio.
- L'utilizzo di.materiali per i quali sono prescritti determinati requisiti di reazione at fuoco rispetta le
. prescrlzmm previste dalla legge, Attri tipi di materiale non classificati come materiali da
- Gosiruzione, vanno omologati in base alle disposizioni del decreto dél Ministro degli Interni 26
giugno 1984 (Supplemento ordinario delfa G.U. n. 234 del 25 agosto 1984), e successive modifiche
* ¢ infegrazioni.
Nella realizzazione dei rwestlmentl esterni va evitato I’ utilizzo di materiali facilmente
mﬁammablh

o dalla normativa vigente.

' ascensori, condotte di condizic
.. precisati nelie norme genera
v Le superﬁm vetrate di qoalsj

" "uscita indipendenti.
-~ La dlstanza massuna clalla

' .ogm scala..
“Peril calcolo della larghc

. presenti con un minimo di 20 p
" La larghezza delle uscite va-rappg
Ee porie por devono comunque aver
larghezza noninferiore a 1,20'm..
& liscite di sicurezza al piano terra sono ubicate in modo tale da rldurre al minimo ta distanza dalle
cale, ¢he non deve superare la misura massima di 15,00 rii. ’ :
T porte delle uscite di sicurézza sono provviste:di taniglione antlpamco o 5000 apribili 4
. semplice pressione.
“Tn tuite le scuole il numera delle uscite non ¢ inferiore a due. Esse vanno poste m puntl

00 m‘_,-Almeno una porta deve avera

'”"*“—ragtonwolmcnte contrapposti. .77

.Tutte le.uscite sonp dotate di porte ad una o due ante apnblh verso 1‘esterno nel senso del deﬂusm
. con sistema a semplice spinta. Le porte che si aprono verso i corridoi interni di deflusso vanno
' realizzate in modo da non ridurre 1a larghezza utite dei corridoi stessi.

© 3.7, Spazi a particalare o ehio
Sono considerali spazi a parlicolare rischio quelli per escrvitazioni perfoolow: » relativi depositi.
“Vengono definifi speri pee esercilazioni pericolose i seguenti Incali:
L 1e aule in cui ves no utilizzat: materiahi inflammabili solidi o liquidi;
i le anle in eui v .0 atilizzati gas inflammabili;

S et le aule in cui ves 2ono maneggiate flamime libere o wlilivaali forni.

Sono Jdefinit ¢ positi:
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a. | depositi per materiali combustibilt solidi o liquidi‘

b. i deposiii per gas infiammebili,

Nelle aule in cui sono deposrtate piccole quantnta d1 ﬂmdl mﬁammab1]1 quesu vanno deposﬁatl in
apposifi armadi metallici..-

I lecali a particolare rischio devono formare compam a se stanti.

Nei locali-ove si utilizzano gas inflammabili vanno installati idonei impianti di rivelazione e
segnalazioneed interruzione avtomatica con valvola elettromagnetica esterna dei gas o vapori.
L impianto di distribuzione & provvisto inolire di valvole di intercettazione a comando manuate, |
presenti all‘interno dell‘aula e provviste di serratura,

Nei locali in cui-vi sia sviluppo di fumi, gas o polveri va mstallata un’aspirazione meccanica che
garant:sce almeno tre rlcambi di aria all‘ora Tale regola nen st apphca in presenza di idonea
asplrazzone localizzata.

3.8, Altri locali

Le sale di riunione e le palestre songmunite di almeno due uscite 1nd1pendent1 poste in puntt
ragmnevolmante conh'appost'

posti per fila 0 di 20 file.
Per i locali che vengono utili
nonnativa speciﬁca

Le biblicteche scolastiché; 22 meno che il contenuto di

carta previsto dalla normat:

azxonabﬂe n prossxmlté. dell’in
Nei locali con carico di incendio
genere nonché negli spazi ari
d’incendio. -
L’impianto di rivelazione degh mcen v_a collegato con la; Centrale prownmale di emergenza.

c. Va installaio un impianto di allatrive chie informi tutte le‘persone presenti nell’edificio in caso di
incendio o di altré situazioni di pericolo. Nellé sctiole in cui 'sono presenti fino a 500 persone pud

essere utilizzato a questo secpo il narmale 1mp1ant0 di segnalazmne acustlca purché con un suotic
differenziato.

e i

[ ——
_ Neile ,scuole.mcumenapresenh’dltr & 500 Persone va realizzato un impianto di segnalazione

senora secondo le norme europee m vi gore L’intero 1mplant0 viene vagﬂato e attivato in un Jocale
presidiato, '
I seguentt impianti eletirici devono avere in ogni caso un ahmentamone garantlta con durata
minima di sessanta minuii:

4. illuminazione di emergenza;

b. impianto di diffusione sonora pér avvisi agli occupanti i complusse 5coiastico;

. irpianto di rivelazione deghi incendi.

Lfimpianto per L preiesione conivg le scariche atmosferche va il o solo et cast ¢ con b
modalitd previste dulie norme tocaiche specifiche vi-es ' fin materia.

Allinterno della scucla, per evidonziare le vie di usvida e gli alted dispositivi i sicurezza, vanno

_installati I necessari car tella b(‘.‘gﬂalbt!Cl normalizzati con illuminazione alimen‘ata dall unpmnto

elettrico di sicurezza.
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L 3.10. Impianti e mezzi di estinzione degli incendi
Lo Nell*edificio scolastico vanno installati naspi antineendio ad eccezione degli spazi a rischio
: specifico, ove sono da prevedere adeguati sistemi di spegnimento.

accesmbx]e in prossimit dei vani scala e nei corridoi che immettone nei vari locali a una distanza
consona 1uno dall*aliro. B t

3.11, Impianto di allarme ¢ videosorveglianza

Vanno installati estintori portatili di tipe approvato ed ubicati in poszztone ben visibile e facilmente
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: PARTE 110
REQUISITI PRESTAZIONALI OFFERTI
- IN SEDE DI GARA

1

SCHEDE DI VALUTAZIONE DELL ’OFFERTA TECNICA

cormmissari-di gara.--
Ogni scheda, con [a rcl_atlv L pr

percentuali attribuiti alle:sin
media dei coefficienti atiri

Al :
Le schede con l’mdlcazm_
contrattuale del presente cap

Verifica dei livelli preséa

Fatte salve le prescrizioni di;
al progetto prodotto dal con
consapevole, che nel caso in cm
relativi alle migliorie proposte corh
dell’Bate Appaltante la riduzione
stabiliti dal collaudatore, per ognj sc
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Strategia di- nferlmento ;
. pubbllca mterurba : i

: -'puntif4 ‘Imimobile - u]:ucat
sopra descritti. :-. - -
punti 12: - Immobile Gbic
..+ rispendente agli indicator
" .Possuhio essere attribuits

s -'=Rifefimenﬁ'ﬁdnnatiﬁ e/
.. DM 18.02:1975 Norme tec

PROVINCIA REGIONALE i MESSINA

SCHEDA 1 - ubicazione dell’immobile

E .Aréé di valutazione 1. QUALITA* AMBIENTALE ESTERNA
. . Categoria di requisite: 1.1 UBICAZIONE DELL’ IMZMOBILE
Valorc massmm. 12 punti -

. 'ESIgenra garantire che l’lmmoblle sia ubicato nel centro urbano del Comune in modo da essere

. facilmente- raggiungibile con mezzi pubbhm interurbani, date le caralieristiche dell’Istituto

- Scolastico di ordine superiore e frequentato da una popolazione scolast:ca proveniente dai Cormune
_j._'dell interland pattme 3

_ ' "-.'Ind!catore dl prestazlone 1nd1cazmne della fermata piil vicina dei mezzi pubblici (gornmati o5u
' '-.rotara) in modo che f’eventuale per: ’

ificio scolastico non superi i 400

'so a pledl da

Immoblle ibidat
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' SCHEDA_z - Spazi esterni -

Area di valutazione: 1 QUALITA’ AMBIENTALE ESTERNA
Categoria di requisito: 1.2 SPAZI ESTERNI PER PARCHEGGI E CORTILI
Valore massimo: 5 punti

Esigenza: garantire condizioni di qualita deil’lmmobﬂe per le attivitd smlastlche esterne, e i
parchegg;

Strategia dl rlferlmentu garantlrf: una maggmre gualita delle attivita scolastlchc n generale sia

- per quellé finalizzate all’attivity fisica ed aggregativa degli studenti ed ai parcheggi, con una-

sufficiente supcrﬁclc esterna destinabile allo SCOpo.

Indlcatore di prestazmne mdlcazmne dei retri quadrati di superﬁme esterna destinata ad attivita
scolastica (cortile) e dl superficie:d parcheggi I’indicazione del relatwo valore

Punteggio da attrihuirc:
(wb. H punteggio va attribui
motivazioni e/o dar:umenfazm da al! ey
intermedi).
punti 0 Insufficiente supcrﬁ ie, in enttambii’c
per I'edilizia scolastica,
puntiZ  Insufficiente superficie in Uho de
punti 5 Superficie suffi

Riferimenti normativi e/o
DM 18.02.1975 Norme tocnid
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SCHEDA 3 isolamento acustico faceiata

Area dl valutazmne 2 QUALITA’ AMBIENTALE INTERNA

ategoiia di- reqmslt(r 2.1 COMFORT ACUSTICO - ISOLAMENTO ACUSTICO DI
-5 TFACCIATA -

o Valore massima: 2 punti

' "'Emgenza. ri durre al minimo la trasmissione negh ambienti mtcml del rumore aerec proveniente

. Str:itégiﬁ di riferimento ! il rumore aerec proveniente dall’ esterno & generato principalmente dal
iraffica veicolare.¢ dagli impianti. Le strategie progettuali da appticare rignardano i seguenti

" aspeitis pasiiiouamento ed orientatento dell’edificio.- Occorre posizionare, se possibile, I’edificio
“alla massima distaiza.dalla fonte di rumore e sfruttare 1’effetto schermante di ostacoli naturali ed .
e artlﬁClall (nhew del terreno, fascedi vcgetulone, a[tn sedifici, ete. ),

6.4l rimore estemo;
teriali __atUrall con elevato potere

: Indlcatore di prestazwn
della trasmissmne de] famor

N ;) moﬂmz,gm e/ document llegaranell offerta . Possono essere aftribuiti valori
-mtermed:)

di 3 dBA. -

'Stlg;,_l_.\péissivi degli edifici.

UNT EN 150 1403 “M[surazmne de!l’lsolamento acustlco ‘in edlﬁc: e di elementi di edificio.
Misuraziorie in laboraterio dell’isolamento acustlco pervia acrea di elementi di edificio”. UNI EN

..+ 180, 140-5 “Misurazione dell’isolamento acustica in edifici e di elementi di edificio, Misurazioni in
apera-dell” isolamento. acustico per via aerea degli element di facciata e delle facciate”, UNIEN

150 11L‘L\Zﬁh}tazum&deansolament&aeust:ee-mediﬁehedmlementl -diedifivio: Tsolamento
ustio per via aarea”..;UN[ EN ISO 717-" “Valutazione dell’isolamento acustico in edifici e di
elementi di-edificia,
olamento del ruimore ai calpestlc” EN 130 10848, EN 12354-3 “Valutamom de]!e prestazmm
acustich) »di-edifich.apartire dalle prestazion di.prodoti.

Isolamento dcustico, contra: il rumore praveniente dall’esterno per via aerea”, UNUT R 11175: 2005
“Acusticd in ‘edilizia - Guida alle norme serie UNL EN 12354 per la previsione delle prestazioni
"|Cusln,hc dLgll cdmu - App]lcanone alla tapologla costruttiva nazionzle
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“alla pratica corrente

PROVINCIA REGIONALE I MESSINA

SCHEDA 4 - isolamento acustico partizioni interne

Area di valutazione: 2 QUALITA’ AMBIENTALE INTERNA

Categoria di requisito: 2.2 COMFORT ACUSTICO - ISOLAMENT( ACUSTICO DELLE
PARTIZIONI INTERNE
Valore massimo: 5 punfi .
Esigenza: minimizzare la trasmissione del rumore tra ambienti adiacenti.

Indicatore di prestazione: presenza/assenza nel progetto preliminare di strategie per la riduzione
della trasmissiong del rumore tra unita ambienti adiacenti

Strategia di riferimento :

DISTRIBUZIONE DEGLI AMBIENTI INTERNI, _

Una distribuzione ottimale degli ambienti interni minimizza la necessita di isolamento acustico
delle partizioni interne. Le arce che richiedono maggiors protezlone sonora (d]dattlca ) devono
essere collocatc il pil lontano possnbl]e dagh amblentl adla it rumorosi {es. bagni, palestre

€ pareti di confine, disporre in
use'e corﬁpatlblll

aun lato adottare soluzioni ad elevato
visori multistrate con alternanza di
levato nmsolamentn) dall’altro
ridurre al minimo gli effetti di ponte
ssion). Nelle strutture in cls. { tramezzi
idtizendo ta trasmissione del suono
adoitare supporti resilienti per i

Nelle costruzioni 4 telaio, in legno
opag ioni del rumore attraverso gli

strati massivi e di strati funoassurbenti dmsorn leggerl a
assemblare i divisori (vertlcall,, orrzzontah) in modo
acustico e di trasmissione senord fatera ¢ (
di separazione possono coi i
attraverso le connessioni st
tramezz} o pavimenti gallegg
/o acciaio per travi e-pilas
elementi di connessione,

Punteggio da attribuire:
(rn.b. I punteggio va attrib
molivazioni e/o document
punti :  Previste strategie
& pavimenti e per isolare acusti
legge. : .

punti 2:  Previste strategie per ridufT
ambienti adiacenti attraverso paretl e pa’

di .legge it rumore trasimesso tra
Q are acusncamente le tubazioni superiori

punti-5:  Previste strategie per rldurre di2 dBA oltre it ltmlte di legge if rumare trasmesso tra
ambienti adiacenti attraverso pareti e pavimenti e per lsolare acusticamente {e tubazioni superiori
alla pratica corrente

Possone essere attribuifi valor! intermedi per.| mie:polazzone e

Riferimenti normativi:

DPCM del 5 dicembre 1997 “Determinazione dei requisiti acustici passivi degli edifici.

UNI EN ISO 140-3 “Misurazione dell’isolamento acustico in edifici e di elementi di edificio.
Misurazione in laboratorio dell’isolamento acustico per via aerez di elementi di edificio”, UNI EN
T80 140-5 “Misurazicne dell fsolamento acustico in edifici e di elementi di edificio, Misurazioni in
opera dell*Tsolamento acustico o1 via:- rea degli elementi di Meciata e delle lacctate™. UNT EN
130 717-1 “Valutazione dellPisviemenio acustico in edificl ¢ di clomenti di edificio. isolamento
dcustico per via aerea”. UNT ¥ IS0 71727 *Vulutezione detl’isolamento acustico in edifici e di
clementi di edificio. Tsolamen s dvlwnna Ticalpestio”. BN 1SO 10848, EN 12354-3 “Valwazloni
delle prestazioni acustiche di ~ificl a pa il e prestazioni di prodottl. Isolamento acustico
contro il rumere proveniente dall’esterr per via acrea”. UNT/TR 11175:2005 “Acustica in edilizia
- Guida alle norme sevie UNL EN 12354 per [a previsione delle prestazioni acostiche degli edilici -
Applicazione alla tipologia costrultivi, nazianal ».
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PROVINCIA REGIONALE DI MESSINA

SCHEDA 5 - isolamento acustico da calpestio

Area di valutazione: 2 QUALITA® AMBIENTALE INTERNA

Categoria di requisito; 2.3 COMFORT ACUSTICO - ISOLAMENTO ACUSTICO DA
CALPESTIO E AGENTE ATMOSFERICI

Valore massimo: 5 punti

" Esigenza: ridurre al minimo la trasmissione negli ambienti interni def rumore aereo proveniente

dall’ambiente esterno, minimizzare la trasmissione tra wiitd abitative adiacenti e del rumore di tipo
impattivo da locali posti sopra 1" ambzente in esame, nonché quelli dovuti, agli ascensori, ai bagni
ed agli scarichi..

Indicatore di prestazione: presenza/assenza nel progetto preliminare di strategie per la riduzione
della trasmissione del rumore tra unitd ambienti adiacenti
Strategia di riferimento ¢

Attuare tutte le metodologie previste dalla buona norma preyi
I’edilizia sostenibile. : '
Punteggio da aftribnire:
(b, Il punteggio va attribuito jn base alla proposta di. miglioria gmsnf cata con idonee
motivazioni e/o doc umeniazioni da allegare vell qu’erra i‘ecmca)
punt1 0 - Previste strategle per ) rldurre enlm i'di leg

dai manuali e leggi vigenti per

corrente. :
punti 2;  Previste sirategie pcr r:durre d1 1. dBA tre Llimiti dr iegge 11 rumorc traqmesso fra
ambienti adiacenti attraver :
alla pratica corrente
punti 5:
ambienti adiacenti attravers
alla pratica corrente

di l}e’_ggé'_il rumore trasmesso tra
al_are'acustit;a'mente le tubazioni superiori

Riferimenti tecnici:
UNT EN ISO 140 3 “Misuraz.i

IS0 140-5 “Mlsurazmne dell” 1salamento _ cust in cdlﬁ e di elementi di edificio. Mlsurazlom in
opera dell’isolamento acustico per via aerea degli eletienti di fagciata e delle facciate”. UNI EN
80 717-1 “Va]utazmne deli’isolamente acustico in edifici-e di elementi di edificio. Isolamento
aciistico per via aerea”. UNI EN IS0 717-2 “Valutazione deli*isolamento acustico in edifici e di
elementi_di edificio. Isolamento del rumore di calpestio”. EN 1SO 10848, EN 12354-3 “Valutazioni
delle prestazioni acustiche di edifici a partire dalle prcstazmm di prodotti, Isolamento acustico

“contro il rumore provemente ‘dall’esternd per via aerea”, UNT/TR 11175:2005 “Acustica in edilizia

~ Guida alle norme serie UNI EN 12354 per la previsione delle prestazioni acustlchc degli edifici -
Applicazione alla tipologia costruttiva nazionale,
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PROVINCIA REGIONALL DI MESSINA

SCHEDA 6 - illuminazione naturale

Area di valutazione: 2 QUALITA® AMBIENTALE INTERNA
Categoria di requisito: 2.4 COMFORT VISIVO - ILLUMINAZIONE NATURALE
Valore massimo: 2 punti

Esigenza: ottimizzazione dello sfruttamento deila luce naturale ai fini del risparmio energetico e
del comfort visivo.
Indicatore di prestazione: strategie previste nel progetto preliminare tali da ottenere un sufficiente
valore del fattore medio di luce diurna (FLDm) definito come il rapporto tra 1’illuminamento
naturale medico dell’ambiente e quello esterno ricevuto, nelle identiche condizioni di tempo e di
luogo, dali*intera volta ceieste su una superficie otizzontale esposta all’aperte, senza {rraggiamento
diretto del sole.
Strategia di riferimento :
Superfici irasparenti. L utilizzo di ampie superfici vetrate petineite di ottenere alti livelli di
illuminazione naturale. E mportante pcro dotarle di opportune schn,rmamre per evitare problemi di
surriscaldamento estivo.
Le superfici vetrate devono avere coe{ﬁmente di trasmissione luminosa elevato, rispettando nello
stesso tempo le esigenze di riduzione delle dispersioni termiche e di controllo della radiazicne
- solare entrante. A questo scopo possono essere;efficaci vefrocamera con vetri di tipo selettivo (alta
frasmissione luminosa, basso fattore, solare, bassa tragmittanza termica). *
Le superf ci vetrate devono essere dtsposte in modo da ridurre al minimo l oscuramento dovuto ad
edifici oppure alire costruzieni esterne.ed in moda che l’apertura riceva luce direttamente dalla
© volta celeste (fattore ﬁnestra superiore a 0) o
Colore pareti interne. £ Importante utilizzare colori ch1arz per le superf ict interne in modo da
incrementare il contributo di illuminaziong dovuto alla riflessione intéma,
Sistemni di conduzione della luce. Nel caso di ambrenh che non pcssono disporre di superfici
finestrate verso "esterno esistono oggi sul mercato sistemi finovativi di conduzione della luce
({camini di luce, guide di luce) che permettono dl condurre la luce dall estemo fino all’ambiente da
iltluminare. .
Metodo di calcolo proposto: -
La formula per il calcolo del. FLDm & Ia-_ guente FLDm = [T v
T = Coefficiente di trasparenza del-vetro ;
A = Area superficie trasparente della ﬁnestra [mq]
e = Fattore finestra intese come rappcgrto tra filuminamento della ﬁnesira e radianza del cielo;
"~ w = Coefficiente che tiene conto dell’ arretramento de :plann della finestra rispetto al filo esterno
della facciata; -
Rm = Ceefficiente medio di rlﬂessmne luminosa de]]e superﬁca mterne
$ = Area delle superfici inteme ché delimitano Icu spazm [niq] -
Punteggio da attribuire:
{n.b. i punteggio va attribuito in base afla proposta dz miglioria giustificata con idonge
mativazioni e/o documentazioni da adlegare nell 'offerta tecnica).
punti 0:  strategie progettuali tali da otienere 1,25 <FLDm £3,0
punti 1 strategie progettuali tali da ottenere 3,00 < FLDm < 4,0
punti 2 strategie progettuali tali da otienere FLDm > 4,0

5+ y )/ [S*(1-Rm)]

Riferimenti normativi:

Circolare Ministeriale n, 3151 del 22 maggio 1967, DM 18 (ebbraio 1975 "Worme tecniche
aguiornate velative all’edilivia scolastica ivi comprest gli indict minimi di frnzionalita idatiica,
wlitizia ed urbanistica da osscrvarsi nella esecu, one di opere di edilizia scolastica”, 130 3 luglio
A MM adificasdond alle Sstreioni mindsterial Y _u._J‘lN) 1t velalivanenie alPaltess atnima
Aaf requis’t igienico-sanitari dei locali di ahicyrone”,.
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PROVINCIA REGIONAILL 1D MESSINA

SCHEDA 7 - isolamenio acustico impianti

Area di valutazione: 2 QUALITA® AMBIENTALE INTERNA

Categoria di requisito: 2.5 COMFORT ACUSTICO - [SOLAMENTO ACUSTICO DEI
SISTEMI TECNICT

Valore massimo: 2 punti

Esigenza: Ridurre al minimo l'impatto acustico dovuto al rumore del’impianto di riscaldamento,
acrazione, condizienamento nonché quelle dovuto aghi ascensort, scarichi idraulici, bagni, servizi
igienici, rubinetteria.
Indicatore di prestazione: presenza/assenza nel progetto preliminare di strategie per la riduzicne
del livello di rumore da sistemi tecnici.
Strategia di riferimento :
Gli impianti di riscaldamento, di ventilazione e di condizionamento dell’aria costituiscono fonte di
rumore di tipo continue e come tali-dovrebbero essere cojlocati in modo opportuno rispetto alle
unité abitative. Al fine di ridurre la propagazione del rimore sia pér wa strutturale(vibrazioni) che
per via aerea gli impianti dovrebbero gssere opportunariente isalati,”
La rumorosita degll impianti idrosanitari puo essere attenuata rmdrrendo ad aleune precauzioni:
» posizionare i bagm non adiacenti alle aule dedicat alla dldattlca,
» collocare il we v1cmo alla colonna di gearico; 5
« adottare sciacquoni “a due we (Sl assoIve cos1 anche aI nsparmm 1dr;co),
* interporre del materiale elastico tra lo'scarico-e le strutture murarie. Il rumore causato
dall’ascensore pud essere ridatto:
- installando le macchine su.una base 1ner2iale sospesa elasticamente;
» fonoisolando adeguatamenle il vano macchme,
» impiegandc component cerfificati d1 alta qualita.
Punteggio da attribuirer ™ i
(i b, Il punteggio va attribiito in base alla proposta dz m:glrona gmsrrf cata con idonee
motivaziont e/o documentaziont da allegave rnell ‘offerta tecm(.a)
punti 0:  Assenza di stratégie per garantire 1l livello minimo di rumore a 35 dB,
punti 1 Presenza di alcune strategie per garantire il livelio minimo.di rumore a 35 dB,
punti 2:  Presenza di strategie avanzate per ridurre il livello mlnlmo ch rumore di oltre 35 dB.
Possono essere aitribuiti valor! :mermea’.r per. mrerpo!anone '

Riferimenti normativi: :
DPCM del 5 dicembre 1997 “Det iziche det reqmsm acustlm passm deg!i edifici™.

Riferimenti tecnici: UNT 8199 “Coliando acnstico degh 1mplant1 di elimatizzazione e
ventilazione. Linee guida contrattuali € modahta di- misurazione”
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PROVINCTIA REGIONALE 131 MESSINA

SCHEDA 8 - inerzia termica edificio

Area di valutazione: 2 QUALITA® AMBIENTALE INTERNA
Categoria di requisito: 2.6 COMFORT TERMICO - INERZ1A TERMICA
Valore massimo: 3 punti

Esigenza: mantenere condizioni di comfort termico negli ambienti interni nel periodo estivo,
evitando il surriscaldamento deli’aria.

Indicatore di prestazione: coefficienie sfasamento dell' onda termica indicato nel progetto
preliminare.

Strategia di riferimento :

Impiego di murature “pesanti” di involucro. Deveno avere una elevata capacita termica con una
bassa conduttivita termica, in base al coefficiente indicato dal concorrente anche con idonee
documentazioni a supporto,

Punteggio da attribnire;

(n.b. Il puntegzio va ativibuito.in base alfa proposia di m:ghor fcl gmmf cata con idonee
motivazioni e/o documentazioni da a!legare nedl ‘offerta tecnica). -

punti 0:  impiego di materiali aventi basso coefficiente di capacxta termica

‘punti 1 1mp1ega di materiali‘aventi medio coefficiente di capacita termica

punti3  impiego di materiali aventi alto caefficiente di capacita termlca
Possono essere an‘rzbmn ualon miermed: per mrerpofanone ' -

Riferimenti tecnici: UNI 10375 “Metodo di calcolo della temperatura mtema estiva degli
ambienti”, :
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. & trasparente);
.+ adozicne di pareti ad eievata inerzia térmica;

-« impiego di sistemi 111tegrau di'domotica;

. Punteggio da attribuire:

" Punti 0 Assenza di soluzioni impiantistiche di controllo della temperatura ambiente
-punti 1 Presenza di soluzioni impiantistiche c_he permettono un sufficiente controllo

PROVINCIA REGIONALE ) MESSINA

SCHEDA 9 - femperatura aria e pareti interne

Area di valutazione: 2 QUALITA’ AMBIENTALE INTERNA

Categoria di requisito: 2.7 COMFORT TERMICO - TEMPERATURA ARIA E PARETI
INTERNE

Valore massimo: 3 punti

Esigenza: mantenimentc della temperatura dell'aria nei principali spazi enfro i limiti di comfort ¢
contenere la dissipazione energetica. Controllo delie temperature delle superfici degli spazi interni
al fine di: a) limitare 1 disagi provocat! da una eccessiva non uniformit delle temperature radianti
delle superfici dello spazio; b) limitare i disagi provocati dal contatto con pavimenti troppo caldi o
troppo freddi; ) impedire [a formazione di umidita superficiale non momentanea..

Strategia di riferimento :

- al fine del mantenimento della temperatura deil’aria in condizioni di comfort senza eccessive
" variazioni nello spazio e nel tempo, con il minime utilizzo delle risorse energetiche, & necessario

che il sistema edlﬁclo~1mplant0 risult! ottimizzato. Le prmmpah irategie di ottimizzazione
progettua]e che si possono adoftare per mantenere le’ condlzlom dl bénessere sia estive che
invernali, si possono riassumere come segue; i

« contenimento delle dispersioni per trasrmssmne (elcvato 1solamemo termico dell’involucro opaco

. |mpleg0 di cronotermostati ambiente;

» impiego di valvole termostatiche;

+ sezionamento dell’ implanto i r1sca!damen
circuito dell*impianto;
« elevata eflicienza dell’impi:
telecontrolio; '
. impiego di impianti di tipo’ radiante;

to di riscald;l_m____

+ adozione di soluzioni che'permettano ch mantenere l
cornfort.
Indicatore di prestazione

temperatura superficiale entro Ia soglia di

rcsenza/assenza né progettd prehml ¢ di strategic ¢ soluzioni

- progettuali che consentanc Ia regciamone locale ed il controllo della temperatura dell*aria in

ambiente..

(n.b. I puntegeio va antribuito in base a miglioria gmsnf:cara con idonee
motivazioni e/o documentazioni da aifegare nell offeria tecrica).

punii 3 Presenza di soluzieni impiantistiche avanzate
Possonc essere aitribuiri valori intermedi per interpolazione.

Riferimenti tecnici; UNI EN ISO 7730 “Ambienti termici moderati, Determinazione degli indici
PMV e PPD e specifica delle condizioni di benessere terrmico”. UNI EN ISO7726 “Ergonomia
degli ambienti termici, Strumenti e metodi per la misurazione delie grandezze fisiche™. UNI 5364
“Impianti di riscaldamento ad acqua calda. Regole per presentazione dell’offerta e per il collaude™.
UNI 7357 “Calcolo del fabbisogno termico per i riscaldamento di edifici”, UNI 10351
“Conduttiv::d termica ¢ permeability al vapore™,

Legae 09 Gennalo 1991, 0. 10 (ex L. n. 373) “Norme per altuazione dv) *ane energeticn
nazionale in materia i nso razienale dell®erergia, ¢ 1‘i*<‘-'- amio energetivo o di sviluppo dulle font
vinnovabili di cnergia®, Decrcto Legislativi 19 agoslo 15, 0, 19 “Avasone della diretliva
2002/91/CE relativa al radimento encigelico nell'vdii- -ia™
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PROVINCIA REGIONALE DI MESSINA

SCHEDA 10 - impianto di allarme e videosorveglianza

Area di valutazione: 2 QUALITA’® AMBIENTALE INTERNA

Categoria di requisito: 2.8 SICUREZZA - [IMPIANTO ALLARME E VIDEO
SORVEGLIANZA

Valore massimo: 7 punti

Esigenza: ridurre al minimo le possibilita di furti efo atti vandalici condotti sia all’mterno che
all’esterno dell’immobite con |'installazione di opportuni sistemi di video sorveglianza ed aIIarme
con eventuale chiamata alle Forze dell’Ordine.

Tadicatore di prestazione: presenza nel progetfo preliminare di tecnologie appropriate certificate
per sistemi di allarme e videosorvegiianza,

Strategia di riferimento :

Riduziene del rischic di danni all*Istitute Scolastice per furti di apparecchiature ¢ di danni
all'immobile, esterni o interni, per atti di vandalismo, con riduzione degli eventuali interventi di
manutenzione stracrdinaria o ordmana pér il ripristing delle condizioni di sicurezza ed agibilita
dell’immabile, con I’ |nd1\f1duazlone del soggem che’ hamm caucat

Punteggio da attribuire: :
(b 1l puntegeio va ativibiito in base alla or opos u di nghot ia glustificata con idonee
motivazioni e/o documentazioni da allegare nell o,
punii 0 Assenza di impianti di qualsm:;] genere”
punti 1 Presenza di tecnologieseniplici per 1mp1anto di allarme esterno

punti3  Presenza di tecnologie semplici per impianto.allarme e Shiamata alle Forze deli’Ordine.
punti7  Presenza di tecnologie avanzate per v1c1eos gllanza ed allarme, interni ed esterni, con
chiamata alle Forze dell’Ordine. = L

Possono essere attribuiti vafon mtermed: per mterpo!anone
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PROVINCIA REGIONALLE DI MI:SSINA

SCHEDA 11 - ventilazione e ricambi aria

Area di valutazione: 2 QUALITA’ AMBIENTALE INTERNA
Categoria di requisito: 2.9 QUALITA’ DELL’ARIA - VENTILAZIONE REICAMBI ARIA

Valore massimo: 3 punti

Esigenza: garantire una qualitd deli’aria interna. accettabile attraverso 'acrazione naturale degh
ambienti che sfrutti Te condizioni ambientali” esterne ¢ le caratteristiche distributive degli spazi,
senza gravare sui consumi energetici per la climatizzazione e quando non ottenibile prevedere
I’utilizzo di sistemi di ventilazione meccanica. '
Indicatore di prestazione: indicatore, nel progetto, di presenza‘assenza di strategie per garantire
un’adeguata portata d*aria di ricambio.

Strategia di riferimento :

al fine del mantenimento della qualita dell’aria accettabile all’interno dell’ambiente con un minimo
utilizzo delle risorse energetiche soluzioni efficaci possono ¢ssere:

* I’adozione di serramenti apnbih e'con infissi a bassa pe mieabilita all’aria ma tali da garantire
adeguati ricambi d*aria di infilirazione per evitare problemi-di condensa superficiale;

» I’adozione di bocchette o di griglie di ventilazione regolabili inseriti nel serramento;

« I’adoziene di impianti a venfilazione meceanica controlfata (VMC):

- a semplice flusso autoregolabile {bocchétte callocate sugli infissi, sulle porte o sulle pareti. dotate
di dispositivo di autoregolazione legatd al dlfferenzwle di pressmne che si,crea sulla bocchetta e
collepate ad elettroventilatori singoli o centrallzza’u), _

- a semplice flusso idroregolabile (bocchette con sezicne di passaggio deil’arla variabiie { funzione
dell’umidita relativa collocate suall mﬁssn su]]e porte o sul]e pareti e collegate a elettroventilatori
singoli o centralizzati);

- a doppio flusso con recuperalorc d1 calore statlco (bacchettc mteme d1 immissione collegate ad
una piccola unita di trartamerito.dell*aria con recuperatore dicalore). Ir: tutti i casi & importante
porre partlcolare attenzione ai’| roblcrm dl lsolamento acustico ¢ alla sicurezza rispetto alla
prevenzione incendi. . = : -
Punteggio da attribuire: - 3
(n.b. Il punteggio va armbmm in base alla pmposta di miglioria giusiificata con idones
motivazioni e/o docimentazioiii da a!legare nell‘offerta teenica); ..

punti ¢  Assenza di sisteni meccamm di ventilazione.
punti 1 Presenza di sistemi meccaiici che congentano ung ver Iazmne superiore al 10%
previsto da legge. :

punti3  Presenza di sistemi meceani
previsto da legge. s
Possono essere aitribuiti valori inte: meda per mterpo!a:rone -

che consentano. LiF: vent1{az10ne superiore al 20%

Riferimenti tecnici: UN1 10335 “Generalitﬁi classificazione e requisiti. Regole per larichiesta
d’offerta, 'offerta, I’erdine e la fornitura
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PROVINCEA REGIONALL DI MESSINA

SCHEDA 12 - energia per la climatizzazione invernale

Area di valutazione: 3 CONSUMO DI RISORSE

Categoria di requisito: 3,1 ENERGIA PER LA CLIMATIZZAZIONE [NVEFLNALE

Valore massimo: 3 puniti

Esigenza: ridurre 1 consumi energetici per 1a climatizzazione invernale.

Strategia di riferimento :

Al fine di limitare il consumo di energia primaria per la climatizzazlone invernale & opportuno

isolare adeguatamente linvoluero edilizio per limitare le perdite di calore per dispersione e

sfruttare il piu possibile 'energia solare. Per quanto riguarda i componenti di involucro opachi &

raccomandabile; .

+ definire una strategia complessiva di isolamento termico;

» scegliere il materiale isolante e il relativo spessore, tenendo conto delle caratteristiche di

conduttivitd termica, permeabilitd al vapore e compatibilitd ambientale (in termini di emissioni di

prodotti volatili e fibre, possibilita di smaltimento, ecc.)..In fal senso si raccomanda l'impiege di

isolanti costituiti da materie prime rinnavabili o riciclabili come ad esempio la fibra di legno, il

sughero, la fibra di cellulosa, il lino, la lana di pecora, il lcgno -cemento,

» verificare la possibilita di condensa mterstlzlale e pomzmnare s@ necessario una barriera al

vapore. : :

Per quanto riguarda i componenti vetrafi'e raccom ndablle

* impiegare vetrate isolanti, se possibile basso-emissive; :

« utilizzare telai in metallo con taglio térmico, in PVC;: m legno.

I sistemi solari passivi sono dei dlsposm\n perla capta?lone, accurmulo e trasferimento dell'energia

termica finalizzati al riscaldamento degli ambie_ interni, Sono composti da elementi tecnici
“speciali” dell'involucro edilizio che formsco;_l ‘un apporto termico “gratuito™ aggiuntivo. Questo

trasferimento pud avvenire per magglamento diretto atiraverso le verrate, per conduzione

attraverso.le pareti o per convezione nel caso siano.présenti. aperturedi ventilazione, I principali

tipi di sistemi solari passivi utilizzabili in edtﬁm resic enmall sono: e serre, 1 muri Trombe, i

sistemi a guadagno diretto. Nello sceglicre, dimensionare € mlloca're ui sistema solare passivo, si

deve tenere conto dei p0551b1]1 effetti d1 sm'rlscaldamento che possond determinarsi nelle stagioni

intermedie e in quetla estiva:: -

Indicatore di prestazione; presenza/assenza nel progetto di strategle tali da ridurre al massimo 1l

rapporto tra il valore del f‘abbmogno annuo di energza prlmana er la climatizzazione invernale e il

valore limite di legge..

Punteggio da attribuire: S

fr.b. Il punteggio va attribuito in base ah‘a prop Sra dl_‘ rghoma gmmf cata con idonee

motivazioni e/o documentazion! da aﬂegare ne! Wferia e'cmca)

punti0  rapporto = 100% ' S

punti 3 rapporto = 50% L R .

punti 5 rapporto = 25% h —

FPossono essere aitribuiti valori intermedi per inte! pot‘azwne B v

-,

Riferimenti tecnici: Legge 10/91 “Norme per l'attvazione del Piano energetico nazionale in
maferia di uso razionale dell'energia, risparmio energetico e sviluppo fonti rinnovabili di energia™;
PLgs 19 agosto 2005, n.192 “Ativazione della direttiva 2002/91/CE relativa al rendimenio
energetico nell'edilizia”,

UNI EN IS0 6946 “Componenti ed elementi per I'edilizia - Resistenza e trasmittanza termica -
Metodo di calcolo™;

TINT 10351 “Materiali da costruzione - Conduttivitd termica e permeabilitd al vapore",

LINT 10355 “Muorature e solal -Valori delta resistenga termica e merodo di caleolo™;

LNL EN ISO 10677-1 © Preslazione termica di Linestre, porte e chivuire - Calcolo della
lrasmiltunza termica - Merodo semplificato”;

N EN 13370 “Prestazione lermica degli edilicd - Trasterimento di v ore attraverso o terrene -
Metodi di caleolo”;

UNI EN 832 “Calcolo del fabbixngino di energia per il riscaldamento - £00:Vel vesidenziali®.
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PROVINCIA RE_GTONALE DI MESSINA

SCHEDA 13 — classe di certificazione energetica

Area di valutazione: 3 CONSUMO DI RISORSE

Categoria di requisito: 3.2 CONSUMI ENERGETICI - CLASSE ENERGETICA
Valore massimo: 5 punti

Esigenza: ridurre | consumi energetici per il riscaldamento dell’edificio attraverso Pimpiego di
idonei materiali e tecnologie tali da elevare al massimo 1a classe energetica dell’edificio.
Indicatore di prestazione: valore della classe energetica che avra ’edificio dopo 'esecuzione dei
lavori di adeguamento.

Punteggio da attribuire:

(m.b. Il punteggio va attribuito in base a valore della classe energetica dell ‘edificio giustificaia con
idonee documentazioni a corredo del progetto preliminare da allegare nell offerta tecnica).

punti 0 Valore della classe energetica G, pari al minimo di legge.

punii 2 Valore compreso tra la elasse energetica F e la classe D

punti 5 Valore A+ della classe energetica S
Possono essere attribuiti vaa’on mrermea’r perinte paIa:mne

Riferimenti tecnici: D. Lgs. 192 de} 19 08.2005 attuatwo della chrettwa 2002/91/CE e s.m.i.
D.Lgs. 311 del 29/12/2006 art.2, comma 3, ALAT

UNI 10349 “Riscaldamentc e: raffrescame t_o degh edifici = dati cllmaum
UNI 10344 “Riscaldamento degll edifici—calcolo del fabblsogno di cnergla ;
UNI EN 832 “Calcolo del fﬁbblSGgﬂO di energia per il rlscaldamento Ed1{' ici residenziali”
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PROVINCIA REGIONALE I MESSINA

SCHEDA 14 - pannelli solari e/o geotermia

Area di valutazione: 3 CONSUMO DI RISORSE
Categoria di requisito: 3.3 IMPIEGO DI PANNELLI SOLARL O GEOTERMIA
Valore massimo: 9 punti

Esigenza ridurre i consumi energetici per Ia produzione di acqua calda sanitaria e riscaldamento
aitraverso I'impiego dell'energia solare o geotermia.

Strategia di riferimento :

Impiego di pannelli solari o Impianti di geotermia per la produzione di acqua calda per uso
sanlitario o in aiuto all’impianto di climatizzazione,

Indicatore di prestazione: percentuale di utilizzo di energia rinnovabile con pannelli solari
rispetto a quella termica per la produzione di acqua calda sanitaria e riscaldamento interno
dell’edificio.

Punteggio da attribuire: S

(n.b. Il punteggio va attribuito i base alla pmposm i} miglidria gmsnf cata con fdonee
motivaziont e/o documentazioni-da allegare nell’ oﬂa rta !ecmca)

punti 0 nessun utilizzo di impianti in 1al sehso ™ :

punti4  utilizzo di impianti-che comparieranno, un rtsparmlo de] -30% sul consumo medio
annuale di combustibile e/o energia elefirica.

punti 9:  idem come sopra ma che comporteranno un nspan‘mc del 70%

Possona essere atty abum valon mtermedz per mterpoiazmne

Riferimenti normativi: Legge 9-1-1991 n°1(] “N01 me per B attua.z;one del Piano energetico
nazionale in materia di uso razionale dell‘energa di nsparmzo energetloo e di sviluppo delle fonti
rinnovabili di energia™;
Decreto Legislativo 19 agosto 2005 n, 192
rendimento energetico neli'edjiizia” s
UNI 8477-1 “Energia solare.’ Calcolo deg apportl per dp lcazmm ‘edilizia. Valutazione
dell’energia raggiante ricevuta"; S

UNI 8477-2 “Energia solare, C colo eg »ppOl’tl pe1 app]rcaa
apporti ottenibili mediante sisten 4 attivi b“passnw :
UNI 8211 “Impianti di riscaldamento ad energia sohre Termmokzgla ﬁ.mzmm requisiti e
parametrl per l'integrazione neghi’ édlﬁci : :

‘Attuazmne ddla dlrettlva 2002/91/CE relativa al

i'in edilizia. Valutazione degli
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PROVINCIA REGIONALE DI MESSINA

SCHEDA 15 - produzione energia da fonti rinnovabili

Area di valutazione: 3 CONSUMO DI RISORSE

Categoria di requisito: 3.4 CONSUMI ENERGETICI - ENERGIA ELETTRICA DA
FONTI NON RINNOVABILI E RINNOVABILI

Valore massimo: 12 punti

Esigenza diminuire i consumi eletirici durante il funzionamento dell*edificio

Strategia di riferimento :

Manuali per I"edilizia sostenibile

Tndicatore di prestazione: raffronto tra consumi standardizzati di energia elettrica previsti in
assenza di dispositivi ¢ |’ ottimizzazione percentuale ottenuta con installazione di idonei dispositivi
di riduzione (lampade a led o a basso consumo e lunga durata, controlli automatici accensione
spegnimento illuminazione interna ed esterna) o impianti di produzione energia eletirica da fonti
rirmovabili o entrambe le tecnologie. iy

Punteggio da attribuire: : :
(r.b. Il punteggio va ativibifio in base a.t'Ia pr aposra d1 m;g{:m ia gmstbﬁcam can idonee
motivazioni e/o documertazioni da ah‘egare: vell oﬂerta tecmca)

punti O Assenza dispositivi. :

punti I:  Presenza di dispositivi capam dl rlspanmare 11 10 % del consumo medio annuo di
gnergia clettrica stimahile. :_ B
punti 3:  Presenza di dispositivi capacn di consent:re un rlsparmlo del 25 % del consumo medio
annuo di energia stimabile,
punti 8;:  Presenza di sister tovoltaic}, per g produzmne di encrgla elettrica che soddisfano
almeno il 30% del fabbzsogn con contemporanea presenza di dispositivi capaci di consentire un
risparmie del 10 %% del constimo medio annuo di energia elétirica $
punti 12: Presenza di sisteini fotovoltaici pef fa produzione di enérgm elettrica e non riduttivi delle
superfici disponibili per I'attivita scolastica che soddisfino almeno i1:75% del fabbisogno con
contemporanea presenza di dlspasmw capaci di ccnsermre. un risparmlo del 25% del consumo
medio annuo di energia eleitrica stimabil
Possong essere attribuiti va{ T termedz

per mterpoiazmne

Riferimenti novmativi: Legge, 0_, ennalo 1991 n°10 “Norr per l'attuazmne del Piano
encrgetico nazionale in materia di'usé pazionale dell energla L di rlsparmlo energetico e di sviluppo
defle fonti rinnovabili di energia™” .

Decreto Legislativo 19 agosto 2005, 1. }92 _-_Attuaztone deiia direttiva 2002/91/CE relativa al
rendimento energetico nell'edilizia”. i

UNI 8477-1 “Energia solare. Calcoln dégli appom per apphcaznom in edl]IZla Valutazione
dell'energia raggiante ricevuta”:

UNI 8477-2 “Energia solare. Calcolo degli apporn per appl1ca210m in Edl|lZid Vaiutazmne degll
apporti ottenibili miediante sistemi attivi o passm"

- UNI 8211 “impianti-di riscaldamento ad energia solare. Terminologia, funzioni, requisiti e

parametri per l'integrazione negli edifici”,
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PROVINCIA REGIONALE D1 MESSINA

- SCHEDA 16 - efficienza sismica

Area di valutazione: 4 SICUREZZA DELLE STRUTTURE
Categoria di requisito: 4.1 EFFICIENZA SISMICA
Valore massimo: 3 punti

Esigenza ottenere sirutture simicamente efficienti a sopportare le sollecitazioni sismiche anche con
I'uso di idonel dispositivi antisismici.

Strategia di riferimento :
L’edificio, secondo le vigenti norme sismiche, avra importanza strategica. E°, quindi, fondamentale
che la struttura resistente sia in grado di resistere al sisma anche con maggior grado di sicurezza
rispetto a quella prevista dalle norme stesse. Tale maggior grado di sicurezza potrd essere ottenuto
ricorrendo a materiali piti resistenti e leggeri rispetto ai minimi prescritti dalle normative, o, meglio
ancora, facendo uno di particolari dispositivi smorzatori antisismici, in medo da ridurre le
sollecitazioni nelle strutture o da;contribuire ad una maggmle fesistenza delle stesse.

Indicatore di prestazione: Quantita & quahta dei sistemi’ ottatl per ridurre le sollecitazioni o
aumentare la resistenza delle sfrutture. ' :

Punteggio da attribuire: :
(n.b. Il punteggio va attribuito In base alia proposra di mrgl:ona gmsrrf cata con idonee
motivazioni e/o documentazioni da allegare nell ‘afferta rechnica).

punti 0:  Nessuna miglioria in tal senso risperto-ad una nonnale Struttura in c.a. antisismica.
punti i:  Fornitura di materiali: il resistenti rlspetto alle prewstom normative.

punti 3:  Instaliazione di d15p051t1v1 speciali smorzatori secondo specifiche ben descritte anche
con opportuna vahitazions tecmca de!]e_nduzmm di sollec azioni strutturah conseguenti alla loro
adozione, '
Possone essere attribuiti va!orf xmer medi per mterpulav:one

EN 1998 (Eurocodice 8}
CNR 10018 — Appoggi struttural
EN 1337 - Appoggi strutturali.
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PROVINCIA REGIONALE DI MESSINA

SCHEDA 17 - gestione acque meteoriche

Area di valutazione: 5 CARICHI AMBIENTALI

Categoria di requisito: 5.1 CONTENIMENTO RIFIUTI LIQUIDI - GESTIONE ACQUE
METEORICHE

Valore massimo: 3 punti

Esigenza razionalizzare I'impiego delle risorse idriche favorendo il riutilizzo, sia ad uso pubblico
che privato, delle acque metecriche.

Strategia di riferimento :

L’esigenza & soddistatta se vengono predisposti sistemi di captazione, filtro e accumulo delle acque
meteoriche, provenienti dal coperto depli edifici cosi come da spazi chiust ed aperti, per
consentirne I'impiego per ust compatibili con contestuale predisposizione di reti idriche specifiche
di adduzione ¢ distribuzione {rete dua]e) all’interno e all’esterno dell’organismo edilizio (o.e.).
Sono da considerarsi compatibili copi d1 segmto esemphf cati:

A) Usi compatibili esterni agli 6.e
« annaffiatura delle areg verdi; .-
« lavaggio delle aree pavnmentate ' I
» usi tecnologici e alimentazione delle redi antihc'endio.
B ) Usi compatibili interni agli o.¢.:
» alimentazione delle cassette di scaric ___dg;_ W, C :
« usi tecnologici relativi, ad o8, snsteml d1 clrmatlzzazwne passiva/atiiva,
Indicatore di prestazione: : :
percentuale di superﬁme cOperta ed estema (mlsurata in. -pmnta) uth?ata pert la captazione e
riutilizzo dell’acqua piovana. - ; Lo :

Punteggio da attribuire: - B e

(n.b. i punteggio va attribuito in bas*e al[a proposra dz m;ghorm gm mf cala con idonee
motivazioni e/o documentazioni da allegave nell ﬂﬁ%rra Ieamwj

punii ¢;  nessun recupero di acque meteorlche :

punti 1:  recupero acque con utilizzo de 0% delle superﬁm

punti 3:  recupero acgue coi itilizzo delia supelﬁc:le maggiore-del 60%

Possono essere attribuifi valt rermed{ perin rpolavzone

Riferimenti normativi: Legge 9.
in materia di uso razionale dell'cner i
di enerma",

rcndlmento energelico nell edilizig’
UNI 8477-1 “Energia solare. Calcolo, de,gh apportl pel appluazmm in edilizia. Valutazione
deil'energia raggiante ricevuta”; UNI §477-2 “Energia solare, Calcolo degli apporti per
applicazioni in edilizia. Valutazione degli apporti ottenibili mediante sistemi attivi o passivi”;
UNI 8211 “Impianti di riscaldamento ad energia solare. Terminologia, funzioni, requisiti e
parametri per l'integrazione negli edifici™.
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PROVINCIA REGIONALE DI MESSINA

SCHEDA 18 - manutenzione ordinaria programmata

Area di valutazione: 6 QUALITA* DI GESTIONE
Categoria di requisito: 6.1 MANUTENZ]ONE ORDINARIA PROGRAMMATA

. Valore massimo: 10 punti

Esigenza minimizzare il detericramento dei materiali e dei componenti dell’involucre edilizio..
Strategia di riferimento :

ridurre i costi di piccola manutenzione ordinaria a carico del’utilizzatore, con interventi di controllo
ed eventuale riparazicne programmati nel tempo in relazione aile tipologic di materiali ed impianti
utilizzati nell’immobile, eseguiti & cura € spese del Locatare, ad eccezione delle pulizie interne di
competenza dell’Istituto Scolastico.

Indicatore di prestazione:

presenza/assenza di manuali di manutenzione ordinaria programmata per I'mvolucro edifizio
interno e per gli impianti..
Punfeggio da atiribuire; : E

fn.b. Il punieggio va attribujto in base. alé‘a pJ oposta d1 m;glrorm gwsr Hicata con idonee
motivazioni e/o documenta”mm daallegare nell oﬁer e techica). ©

punti 0:  Assenza di fornifura del servizio
punti 3:  Fornitura del servizm escluswamente per l mvolucro edlllzlo interno (ad es. pavimenti,
porte, finestre etc)

punti 7:  Fornitura del serwzm esc}uswamentc per: l’mvo]ucm edllmo mterno (ad es. pavimenti,
porte ﬁnesrre, samtarl etc) e re]atm impi lantl eletmct 1dr101, termzc: ctc

che per l’mvolucro edilizio esterno (ad es; mtonam facc:ate)-e le aree esterne (eliminazione buche,
riparazioni di mattonelle stacc:ate erbacee, i
Possono essere attribuiti valori miermed er mterpola’to
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PROVINCIA REGIONALE DI M1ISSINA

SCHEDA 19 - manutenzione sistemi tecnici

Areca di valutazione: 6 QUALITA’ DI GESTIONE

Categoria di requisite; 6.2 MANUTENZIONE EDILIZIA E IMPIANTISTICA
DELL INYOLUCRO INTERNO

Valore massimao: 3 punti

Esigenza avere a disposiziene la documentazione necessaria per ottimizzare Poperativitd
deli’edificio e dei suoi sistemi tecnici.

Strategia di riferimento :

porre la documentazione tecnica del fabbricato a disposizione degli utenti. Collegare la
documentazicne tecnica dell*edificio con il manuale d’uso e it manuale di manutenzione,
Redigere il “fascicolo del fabbricato™, diagnosticare gli interventi di riduzione dei rischi
eventualmente pr'esenti.

Indicatore dl prestazione: : i A
avere a disposizione la docume Azione necessana per ottumzza.re. I’operatmta dell’edificio e dei
5U0i s;steml tecmcl : P

Punteggio da attribuire; 3
(m.b. Il punieggio va attribuito in base alla pr oposra dz mrg!m: ia gmsnf icata con idonee
motivaziont e/o docarmen!auom da al!egme nell ‘offerta fecrica),

punti 0:  Assenza di disegni teciici df base dell’ edlﬁcw (se dlversz da quelh del progetto posto a
hase d'asta) con soluziom progettuah m tal sense ; i

punn 1: Disponibilita dei disegmi tecnici di base dell’edlfcm (pjante planimetrie catastali etc. se
siversi dal progetto posto a base d| gara) € documentazione standard sugli impianti,

punti 3:  Disponibilita delia d cumcma?lone completa sull’edificio. (disegni tecnici se diversi da
quelli del progetto posto a basedi gara, mianualistica, dLglz impianti). Disponibilita della guida per
la prevenzione dei rischi, per la mamltenmonf: con esaurlente documentazmne sugli interventi
effettuatl. - -
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PROVINCIA REGIONALE DI MESSINA

SCRIEDA 20 - manuale d’uso dell’edificio

Area di valutazione: 6 QUALITA' DI GESTIONE
Categoria di requisito: 6.3 MANUALE D'USO DELL’EDIFICIO
Valore massimo: 3 punti

Esigenza inforomare gli utenti sull’uso pid appmpnato deil’edificio ed in particolare degii impianti
teenici..

Strategia di riferimento :

il requisito intende valwtare le iniziative intraprese per informare gli utenti riguardo "use pid
appropriato dell’edificio scolastico, in modo di garantire la buona prestazione dei componenti ¢ dei
materiali & di massimizzare la prestazione ambientale dell’edificio. L’esperienza indica come la
performance di una costruzione sia fortemente connessa alie abitudini degli occupanti (alunni,
docenti e non docenti) nell’uso dei corpi scaldanti, dell”impianto di iluminazione e di quelic
dell’acqua potabile. La predlspomzlone di un manuale d’uso per.ghi utenti pud permettere di
ragglungere forti risparmi, eliminando anche sprcch‘ &d bus1 dr consumo, e di allontanare il
ricorso agli interventi di mamtenzione, ™ o
I! manuale d’uso & finalizzato ad evitare & llmltare modl d’uso 1mpropr1 dell’immobile, far
conoscere le corretie modalita di funzionamento degli impianti al fine di ottimizzare il consumo di
risorse, istruire sul corretto svolgimento deile ope'r'az'ioni"di conduzjone, limitare I danni da catiiva
gestlone tecnica, riconescere € segnalare tempcstlvamente i fenomeni di deterioramento.

E opportuno prevedere un manuale d*uso per gli utenti’e uir manualé di conduzione per la struttura
tecnica. Collegare 1 manuale druso con la documentazmne tecnica’e il manuale per la
manutenzmne : ES

Indicatore di prestazione; :
presenza/assenza del manuale *uso

Punteggio da attribuire:, :
(m.b. Il punieggio va atty, ;bwto in base ah’a bropuistg di m:g!:ona gmmf cata con idonee
motivazioni e/o documem‘a’mm da al!egare nel -q,‘j‘"erra !ecmca) L

punti O:  Assenza del manuaie duso” .
puati 1:  Disponibilita del manuale d’uso! parmale per tuttl gh utent: ma singoli manuali d’uso di
parti e/o di impianti (es. caldaie. -

punti 3: Dlspomblhta deI manuale d ] so e manulenzmne cempleto per gli tutti gli vtenti.

("apm:!m‘o ]m\'fr._' wake d Oncu prg. 52



PROVINCIA RiEGIONALE DI ‘1\1_'1_| BSINA

SCHEDA - OFFERTA TECNICA

i ELEMENTO DI VALUTAZIONE A
“CARATTERISTICHE TECNICHE DEL PROGETTQO PROPOSTO”
RIEPILOGO DEI PUNTEGGI ATTRIBUITI ALLE SCHEDE 1-20

DITTA

scheda descrizione della prestazione Punteggio Puntepgio |

: max. attribuito
gualita’ ambientale esterna iz
ublcazione defiimmobile -

Qualita' ambientale esterna .. . .
Spazi esterni perparcheggf e cortili . B
Qualita ambiente intérna - comfort doustico -~ =50
isnlaments acustico di faceiata - .
Qualita ambiente interna - comfort: acustico
isolamento acustico delle partiziani intefne.
qualita ambiente interna - comfort acustico -
isolamento acustico da calpestio e agenti atmosfencl
qualitd ambiente inferna - comfort wswo - i
iiluminazione naturaleé :
gualta ambiente interna - cumfort acustlco -
isalamento acustico dei sistemi tecwici
qualith ambiente- mterna ccmfort term!c0- o
inerzia termica: .- :
qualita ambisnte tema comfort tarmico
femperatura delfarid.e deLparetf mterne
qualitd ambiente interna - sicurezza=
impiant] di allarme e videg scrveglianza
gualita ambiente infsmna - quahla IFaria =
ventilazione: ricambi d arig

consuma di rigorse= : .
energia perla cllmat azigne invernale
consumo di riscrse - onSuml energétici -
classe energetica edificlo..-

consuma di risorse - implego di.panneli solarl o geotermia
3 ar riduzions cansumi termicl eif eleftricl’ . -
: consumo di fisarse - consumi enérgelici - -
Produzione energia eleftrica d4 font rmnovabrh
efficienza sismica - o :
dispositivi di smorzamento

carichi ambientall - contenimento rifiuti liquidi -
_gestione acque meteoriche

qualita di gestione -

manutenzione erdinaria pragrammata

qualita di gestione -

manutenzione edilizia e impiantistica

qualita’ di gestione -
| Fascicalo di manutenzions dell'edificio
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TOTAL 100

1 punteggio totale da atiribuire al concorrente & pari alla somma deli*ultima colonna x 0,60.
I punteggio massimo atribuibile al concorrente, pertanto, sard pari a 60 punli.

COMMISZAKIO DT GARA

data

(uprm!az‘n Pr chra"'mm{e a’ "1” fepie 33
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SCHEDA B - OFFERTA ECONOMICA

ELEMENTI DI VALUTAZIONE B
“OFFERTA ECONOMICA E TEMPORALE”
punteggio massimo attribuoibile: 40 punti

DITTA

descrizione della prestazione Punteggio
attribuite

B.1- IMPORTC CANONE ANNUALE DI LOCAZIONE -7
{punteggio attribuibile da 0 a 25 puptl) . * -

B.2- IMPORTORISCATTO FINALE:
{punteggio attribuibile da 0 a.10 punti)

B.3 - TERMINE UTILE CONSEGNA IMMOBILE.
(puniegg io attribuibile da 0:a'5, puntiy

PUNTEGGIO TOTALE (max 40 puntl)' ]

COMMISSARIO DI GARA

data

Rz apitolito Prestazionale d"Oner - R0 54
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Oggetto: Locazione con patto di riscatto di un immobile e relative pertinenze da destinare

a Liceo Scientifico “E.Amari” nel Comune di Patti (ME).

SCHEMA DI CONTRATTO
(ai sensi defla legge 392/1978 e s.m.1.)

Sommario

AFE 1 PPEIIESESE coviee et ettt ettt et e e g s
Art 2. Premesse ed allegati......
Art 3. Oggetio del Contraito.. .
Art 4. Superficie esterna.......
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Avt 7. Obblighi del Locarore.... : ; et bt PR et bR e s s -3-
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L'anno , addi , del mese di , in Messina ¢ nella Residenza della Provinela
Regionale di Messina, via Cavour 87,
Avanti a ,nato a (_)il_j_/ . , Segretario Generale titolare del predetto Ente

e come tale abilitaie a riceverg e rogare contratti nella forma pubblica-amministrativa, nell’interesse della
Provincia, ai sensi dell’art. 97, comma 4, lett. ¢} del D Lgs. 18.08.2000, n. 267, sono comparsi i Sigg.:

- , nato a Dirigente dell"Ufficio della
Provincia Regionale di Messina, domiciliato per la funzione presso la Sede Provinciale sopra specificata,
, CF. , della cui identitd personale io Segretarioc Generale sono
personalmente certo, il quale dichiara di agire esclusivamente per conto della Provincia Regionale di Messina,
che rappresenta, ai sensi del vigenie Statuto Provinciale approvato con Delibera Consiliare n. de!

, di seguito nel presente atto denominato Provincia, o Locatore o Utilizzatore o Stazione
Appaltante;

-- , nato a il _/_/ __, domiciliato per Ia carica in in
gualita di identificato con documento , di seguito nel
presente contratto denominato Locatore o Concedante 0 Aggludwa‘tarm

D’ora innanzi ¢la Stazmne Appaitantc vengono co "gluntamcnte denominate anche le “Parti”

e, singolarmente, anche la “Parte”,’

1 comparenti rinunciano di comune accordo tra dx loro e con it mio onsenso all’assistenza di testimoni e con
questo atto convengono guanto segue

PREMESSO CHE: : : :

- che con atto di indirizzo del 5-8 2013 n 3417/13/gab 1] Slg Cammlssarm Straordinario ha dato incarico al
Dirigente dell*Utficio U.0.C. “ﬁttr di predxsporre il ‘bandodi locazmne ‘con patto di riscatto per la ricerca di
locali idonei ad ospitare IIstltuzmne Scolastlca in nggetto e al Dmgante dell’Ufficic U.0.C. “Edilizia
Scolastica” di fornire la specifica tccmca del nnmobﬂe ed eventualt oneri a carico deli’aggiudicatario;

- che con Determinazione Dm crizial il dirigente dell’Ufficio Edilizia
Scolastica ¢ Istruzione ha approvato il Capntolato Prestazmnale ‘d’Oneri che prevede le dlsposmom
amministrative cui dovrd essere soggetto I’ appalto, "impotto-del. canone a base d’asta, i tempi massimi di
esecuzione dei lavori di adeguamento dell’immobile alle esigenze. scolastmhe nonché le caratteristiche tecniche
dell’immobile per poter ospitare I'Istituto Sealastico, i requisiti prestaz:onah che dovra avere I'offerta prodotta
dal concorrente in sede di gara le sched' i 'getto. dl valutazmne dell offerta tecnica da parte della Commlssmnc

]

— che con determinazione dmgenmale n
il eriterio dell'offerta economicamnente pm vamaggrosa per la ricerca del citato immobile da assumere in
locazione con patto di riscatto;
- che con deferminazione dirigenziale n. det detfa gara veniva aggindicata definitivamente a
con sede in
—che la Stazicme Appaltanie ha altresi determinato di assumere ogni onere relative alla gestione ordinaria
dell’appalio, tenendo indenne e manlevanda il soggetlo aggiudicatario da qualsivoglia richiesta di
manutenzione ordinaria ad eccezione delle eventuall manutenzioni ordinaric programmate cfferte dallo stesso
ag-iudicatario in sede di gara;

TUTTO CI0' PREM ESSO
LE PARTI CONVENGONO E STTPULANO QUANTO SEGUE :

vt P u,u egse ot allegati
Le premesse - gli allegati frrmano paric irtegrante ¢ sostanzius: del presente contratio,



R
@ﬁ} PROVINCIA REGIONALE DI MESSINA 0ag. - 3 -

Art 3, Oggetto del Contratto
Tl Locatore concede in locazione immobiliare con patto di riscatto alla Provincia, che accetta, I'immobile sito in
Patti (ME), Via dati catastali da adibire
all’'uso scolastico per ospitare il Liceo Scientifico “E.Amari”, come risulta dal progetto preliminare delle opere
di adeguamento dello stesso immobile proposto in sede di gara.
Ti Locatore si impegna alla progettazione esecutiva ed alla realizzazione deli'intervento di adeguamento alle
condizieni di cui al presente contratto e secondo le indicazioni del Capitolato Prestazionale Oneri (CPO)
allegato e facente parte integrante e sostanziale del presente atte.
L'immobile sard di proprieta del Locatore fine al pagamento del prezzo di riscaito da parte dell'Utilizzatore,
con ogni consequenziale obbligo di trasferimento di proprieta a carico del Locatore, ad eccezione delle spese di
rogito notarile a carico deila Provincia. Resta di competenza dell’ Utilizzatore solo la piceola manutenzions
aordinarfa di cui all'art 1576 del codice civile,
Una volta realizzate le opere di adeguamento all’'uso scolastico l'immobile sard messa a disposizione
dell'Utilizzatore e il Locatore dovra garantire la sua costante fruibilfitd nel rispetto dei parametri di funzionalita
previsti nel contratto e nel CPQ, garantendo allo scopo la perfetta manutenzione straordinaria e ia risoluzione
di tutti gli eventuali vizi, anche soprawenuti.

Art 4 Superf cie esterna
I.a locazione comprende anche la superﬁcxe esterna pertmenzmle ‘di proprieta del Locatore, ¢ da adibire ad
attivitd scolastica e parcheggl, cosi come..rappresentata nel progetto proposto in sede di gara
dall’aggindicatario. IS P _

Art S Decorrenza e durata del Contratto

li Locatore si fa carico, a suo'rischio e a sué spese, di mettere a- d1spos;zxone della Provincia l'immobile
perfettamente adeguato ¢ coilaudato per Puso sco]astlco enitro’il termme di. . _ - mesi come da offerta
di gara, decorrenti dalla stipula del’ presente contratto.
Terminata 1’esectizione dei lavori di aderruamente,e dopa
il verbale di consegna delle opere,, . : -
A decorrere da tale data infziera il- permdo di tll]ZZﬁZlOI’!e dell i
pagamento del corrispondente canone annuale dl'locazmne
previsto nel CPO. :
La durata complesswa del contratt pertanto sard parx alla seinma del due penodl temporali sopra richiamati,
& in totale pari a Aove anai i decorrenti dalla stlpula del eixitratio.

Co’llaudo di c'_ui all'art.8., 'Utilizzatore sottoscrivera

ile da parte della Provincia, con il
er la durata complessiva di anei. nove, come

Art 6 Documentl facentl parte del cuntratto e narme regolatncl
Il contratto di locazione viene sottéscritto ed ‘acoettato sotto IPosservanza piena, assoluta, inderogabile delle
norime, condizioni, patti, obblighi, oneri & modalita dedotti e risultanti da esso e daj seguenti documenti, che le
Parti dichiarano di conoscere ed accettare integralmente e che si richiamano a formarne parte integrante:
a) il capitolato prestazionale cneri (CPO), come sottoscritio in sede di gara
b} il progetto preliminare cfferto in sede di gara;
c) I'offerta economica del canane annuale e della rata di riscatto;
d) Uofferta tempi per I'adeguamento dell*immobile e 1a sua consegna alla Provincia.
La gestione del presente contratto & altresi regolamentata dalie disposizioni del Codice Civile.
Incltre il Locatore & tenuto al rispetto di ogni nermativa applicabile attinente la realizzazione e la gestione dei
lavori di adeguamento dell’immoabile, incluse quelle in materia ambientale, di sicurezza e di igiene ed opni
dispasizione, condizione o adempimento previsti dalla normativa vigente per Te costruzioni private e per la
condurione degli ininobili.

Art 7. Chbiehi del Locatore
. Principudi vobity o def Locurore.
- I Locatore ASSHITL il rischio della realizzazione dei Livori di adeguamento dell’immobile e delta <ua gestivie
per it perfodo <1 mess:i a disposizione della Frovincia, ai sensi della Legge 392/1978 ¢ som.i. Sone a warico del
Locatore:
1Y La redazione del pra: 1o escentivo ¢ i evertiril varianti in corso depera delle opuare di adegnaman’
ell’immetile albs esieu. 0 s solustiche, In conlurmitd alla discipling che regola Pattivitd edilizia pro ats. 1
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progetto e le varianti in corso d’opera sono ad ogni effetto approvate dal Locatore, previa comunicazione
all'Utilizzatore e, ove prescritto, alle terze autoritd competenti. In capo al Locatore resta la facolta di introdurre
le eventuali varianti finalizzate ad una maggiore economicita di costruzione o gestione, nel rispetto del
capitolate prestazionale d’oneri e delle norme e provvedimenti di pubbliche autorita vigenti e sopravvenuti
senza aleun aggravio economico a carice dell*Utilizzatore. 1} Locatore assume il rischio della mancata o
ritardata approvazione da parte di terze autorita competenti della progettazione e delle eventuali varianti. Il
Locatore assume inoltre I'onere di promuovere ed ottenere’ ogni autorizzazione, permesso e/o nulla osta dalle
competenti autoritd necessarie alla realizzazione delle opere di adeguamento dell’immobile ed alla messa a
disposizione del plesso scolastico in favare della Provincia.

2) L'esecuzione dei lavori occorrentl per I’adeguamento dell'immaobile, nel rispetto del CPO e delle norme e
disposizioni cogenti ivi compresa la fornitura efo istallazione di tutti gli impianti, attrezzature antincendio,
impianti idrici, elettrici e termici, eventuali servizi aggiuntivi di manutenzione ordinaria e programmata, cosi
come definiti ¢ concordati nel capitolato prestazicnale d’oneri. II Locatore € altresi obbligato a realizzare a
propria cura e spese I'impianto di allarme e di videosorveglianza di cui ali’art.10 def CPO nonché tutte le
medificaziont, varianti e rifacimento di lavori eseguiti preseritte dall'Utilizzatore affinché vengano garantite le
caratteristiche funzionali essenziali previste dal presente contratto, pena la risoluzione dello stesso. 1l Lacatore
non potra invocare aleuna maggmrazmne al corrispettivo  stabilito. nel contratte in conseguenza del
superamento degli standard di accettazijone dell opera previsti nel CPO::

3) La locazione dell’immabile eofi” cii ‘egli- assume a proprio rlschm “onere di assicurare all'Utilizzatore la
costante fruibilitd dell’immobile steséo e delle’ relatlve pertinenze, nel: rispetto det parametri di funzionalita
previsti dal contratto, garantendo altrem i servizi agg]untm eventualmente offerti come previsto dal CPO. Tutte
le attrezzature ed impianti obbhgatorlarnente forniti & messi' a punto dal Locatore dovranno possedere idonea
certificazione, ai sensi della normativa vigente in materia, dalla/e ditta/e presso la/le quale/i 1'Utilizzatore
intendera effettuare la propria fornitura. Il Jocatore, ai serisi della legge 398/1978 e smi dovra inoltre fornire la
perfetta manutenzione straordinaria e la risoluzjone di tatti gl eventuah izi; anche sopravvenuti, occupandosi
della gestione tecnica dell opera in tutti i sug aspetti.”
4) 1l Locatore inoltre assicura ii finanziamento, di 'utto quan
3) Trattandosi di contratto di locazione cor patt _
precedenti punti, potra avvalersi,di.fornitori, xmprendlton, p fessmmstl ed altri prestatori d’opera di sua
esclusiva fiducia ad eccezione’del ™ ollaudatore i1 cu1 nom:natlvo sara fornito dalla Provincia, ma con
prestazioni a cura e spese del Locatore..
b. Responsabilita del Locatore.
1) 1l Locatore rimane responsabilea tuttl gli: eﬂ"ett del corretto ademplmento delle condizioni contrattuali e
della corretta esecuzione del contratto. di tocazione: con pano di riscafto, restando espressamente inteso che le
norime ¢ prescrizioni contenute nel preseme contratto nei docurment ‘allegati e nelle norme ivi richiamate, o
communque applicabili, sono state da esso, esammate eri conoscmte nee al raggiungimento di tali scopi.

2) 1l Locatore rimane responsabile del dannc o pregil idizio di qua151a51 natura causati all'Utilizzatore ¢/o ai suoi
gipendenti ¢ consulenti‘e/o agli-utenti del complesso scolastico, a diretta conseguenza delle attivitd del
Locatore, anche per fatto doloso o colposo del suo personale, dei suoi collaboratori e dei suoi ausiliari ¢ in
genere di chiunque egli si avvalga durante tuito il perlodo di gestlone del contratto di dISanlblllta

¢. Ulteriori obbligazioni del Lacatore.

11 Locatere si impegna, non appena ne venga a conoscenza, a informare I'Utilizzatore in relazione a:

1) ogni evento o circostanza che possa dar lucgo a periodi di ridotta o nulla disponibilita dell’opera, con
indicazione della relativa causa, tra cui indisponibilita per manutenzione, vizi o qualsiasi motivo non rientrante

tra i rischi a carico dell'Utilizzatore, e delle misure che si intendono adottare per limitare ulteriori danni e
ritardi;

occorrente per la gestione del presente contratto.
catore, relativamente alle prestazioni di cui ai

2} IMinstaurazione dei procedimenti giudiziali o arbitrali da parte : nei confronti del Locatore ove ne possa
conseguire Uimpossibilitd o incapacita del Locatore di adempiere le ¢idtigaziond di cui al presente contratto;

3) ogni altre vvento, circustanva o provvedimenta chie possa avere it "Eo pregiudizievole sulla gestions del
coniratto di locazione in essere, ovvo: o sulie capacita -lel Loeatare wi o ampiere alle abhligazieni poste a suo
carico dal presente conlratto.

bLe comunicazioni di cui ai punti precodenti deveono essere cffetlunte al Ruspoosahile del Procedimento

nominato rella Gise di proget{azione ed esccuzione delle opere di adeguamento dell’iinmobile e al Responsabile
del Contratto duranie la fase di gestions datl’ immuobile,

Infires i atore i imperna ad agive In conformitd a nond previsions di Tegge o rep
ambicitale, contributiva, previdenziiic ¢ fiscale.

nento, anclie 11 materia
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Art. 8. Costltuzlone di un patrimonio deqtlnato
[l Locatore, entro la data di consegna dell’immobile alla Provincia, dovra provvedere a proprie spese, alla
costituzione di un patrimonic destinato ai sensi degli arit. 2447 bis @ seguenti del codice civile ove conferire
I'ntero immobile oggetto del contratto di locazione e recepire nel patrimonio gli oneri posti a carico del
Locatore in base al contratto di locazione. Cid al fine di evitare, in qualsiasi mese, che Pmumobile possa
rientrare in procedure concorsuali di qualsiasi tipo (Fallimento, ete..}

Art. 9, Ultermrl spese accesqone a carico del Locatore

Oltre a tutti gli oneri di cui il Locatore si fa carico, derivanti dai prapri obblighi & dalle proprie responsabilita

contrattuali di cul al precedenti articoli, egli & tenuto a rimborsare alla Provincia futte le spese da questa
affrontate per |’appalto ¢ controllo delle opere e indicate all’art.6 e 7 del CPO.

Durante la fase di gestione dell’immobile, dovrd rimborsare le eventuali spese sostenute dalla Provincia per
*attivitd di controllo & verifica resa dal Responsabile del Contratto.
Le relative somme saranno quantificate dai rispettivi Responsabill Provinciali al momento della stipula del
contratto €, dopo la consegna dell’immobile, al momento della sottoscrmone del relativo verbale di consegna, ¢
corrisposte ai singoli creditori dietro richiesta)” autorizzazwne ‘e’ visto del competente Responsabile del
Procedimento della Stazione Appaltante ogiii qual volta lo stesso ne faccia richiesta e fin al completo
esaurimento di detta somma quantificata, :

Art 10. Obbllglu della Provmcia
a. Principali obbhglu della Provincia™ "
La Provincia, al saldo delle somme dovute al canone di locazmne dl cul all art 12 si impegna a:
1) pagare con puntualita al Locatore il canoné di locazione come stabilito dal successivo art 12,
2) esonerare il Locatore da qualsiasi obbligazioné. inerente la piccala manutenzmne ordinaria, di competenza
della Provincia o dell’effeitivo Istituto utrhzzafére dell’immobile, fatta eccezione per le eventuali manutenzioni
indicate a proprio carico nell’offerta del Locatore in sede di gara '
In caso di ritardo nel pagamento del dovuig gltre il termine massuno di sessanta giorni dalla data di scadenza,
dovranno essere automaticamente calcolatiidal rcSponsablle dei contratto i relativi interessi a carico defta
Provincia, da corrispondere con pdgamento e ra 0 con quc]lo dei canone suiceessivo,
b. Responsabiliti delle Provincia’; : :
La Provincia & responsabile del da no o pregiudizio di” quaISIaSI natura causato dalle sue attivitd, anche per
fatto doloso o colposo dei suoi dlpendenn collaboratori 0 ausiliari, dal personale scolastico al Locatore, per
l'intera durata dell’ utilizzazione dell’:mmob} le fing. all’everituale eserc1210 del diritto di riscatto.

Art 11. Attuazmne del Contratto
‘a_Fase si realizzazione delle opere di adeguamento dell immobile
La realizzazione delle opere di adepuamento dell’immaobile & a rischic ¢ spese del Locatore il quale si assume
"onere della loro progettazione, autorizzazione ed esecuzione, 11 Locatore ha la facoltd di introdurre le
eventuali varianti finalizzate ad una maggiore economicita di costruzione o gestione, nel rispetto del capitolato
prestazionale d’oneri e delle norme e provvediment? di pubbliche autoritd vigenti e sopravvenuti; il progetto e
le varianti in corse d'opera sono ad ogni effetto approvati dal Locatore previa comunicazione all'Utilizzatore e,
ove prescritto, alle terze autoritd competenti. 1l rischio della mancata o ritardata approvazione de parte di terze
autoritd competenti della progettazione e delle eventuali varianti & a carico del Locatore.
Rimane pertanio inteso che '"Uilizzatore non ha il diritto di imporre modifiche progettali e wnrianti durante
Pesuvione dei laverl se non quelle linalizzate all’accettazione dell'opera da parte dall*Utilizoatare. stabilie
= del Copitolato Prestazionate ¢ Onerd.

PRI

suths
b vacingiond ¢ prodificiie, colfoyda ¢ cotvegna dell’intmnile
Tulte te variazieni ¢ lu modifche previste nel presente contrasio rientrano nellaziiviod di colbaudo poc-a in erso
all'Utilizzatore, volta a verificare il puntuale rispetto del CPO ¢ delle worme e disposizioni cogenti, in quanlo
Padempimento degli impegni della Provincia resta in ogni caso condizionato dal positive confrofle della
realizzaczione delle opere ed alla messa a disposizione dell*immobile per {a sua locazione.

L onliivitd di collando & operata da on tecoico abilitate, individugio Jalla Proviacin e a spese del Locatore,
inciricata el monilorageio costante dellesecuzione dei lavori.
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I Locatore & tenuto 2 rendere edotto il Collaudatore circa le informazioni generali dei tavori, ivi comprese, a
titolo esemplificativo ma non esaustivo, dale di inizio e fine lavori, cronoprogramma, atti autorizzativi e
relative scadenze ed in generale tutte quelle informazioni necessarie alla redazione di un relativo
cronoprogramina delle visite, che, in linea di massima, coincideraniio con la conclusione delle principali
lavorazioni e che verranno stabilite previo accordo tra le parti a mezzo di comunicazione seritta,

Alla visita dovranno esserg presenti {1 Collaudatore, in rappresentanza delia Provincia, il direttore dei lavori
ed il coordinatore per la sicurezza incaricati dal Locatore, 1 quali sottoscriveranno un relativo verbale di visita,

Al termine di ciascuna visita, entro e non oltre 5 (cinque) giorni, il collaudatore trasmette al Locatore e per
conoscenza all'Utilizzatore, la propria relazione sul comportamento del Locatore relativamente al rispetto delle
prescrizioni del CPO, allegando il relativo verbale di visita, Nella relazione egli pud preserivere, ai soli fini del
rispetto puntuale del CPO e delle norime e disposizioni cogenti, delle modificazioni, varianti e rifacimento dei
lavori eseguiti, consigliando un termine congruo per Pesecuzione di detti lavori.

Poiché I'accettazione dell’opera da parte dell'Utilizzatore & subordinata al positivo controlle degli standard
prestazionali minimi e poiché le prescrizioni saranno unicamente volte ad assicurare le caratteristiche
funzionali essenziali dell’opera, la successiva visita da parte del Collaudatore verra stabilita solo qualora il
Locatore avra provvedute alla correzmne d1 vizi evidenti e dr mancanze compromettenti il buon esito del
presente contratio. :

Conseguentemente, qualora il Locatore non’ '_t_pnda adeguars_ alle_p"_escrizioni entro i suceessivi 30 (trenta)
giorni dal termine stabilito cor-il Collaudatére, questi trasmetterd la-propria verifica con esito negativo
all'Utilizzatore, iI quale avra la facoltd di appe]lam al diritto di risoluzione del presente contratto.

L ultima visita che precede il collaudo finaie sara stab ita all’effettiva conclusione dei lavori e prima che il
Locatore abbia effetiuato la dlchiarazmne di. fire iavclrl al Comune,:, m mode da evitare che le eventuali
prescrizioni comportine la riapertura di uha nuovo procedimento edilizio..

Nel caso in cui, d’altra parte, tutte le verifiche fossero state evase con esm; positive, il Collaudatore, una volta
ottenuti tutti i documenti relativi alla fine def: tavori ed attestanti Ja conformitd dell’opera alle disposizioni
cogenti (certificato di agibilitd), stabilisce entro:il termine di ° ,.(qumdml) giorni una visita di collaudo finale,
da svolgersi alla presenza dell’ U’nllzzatore del Locatore o ioro delegatl che ne sotioseriveranno relativo
verbale,

:"ta al CPO con riserva net casi in cui,
. \ -estazioni inferiori a quelle stabilite nel
CPO sottoscritto dal Locatore. In base ad ‘una” alutazioié qualltauva e guantitativa delle riserve, il
Collaudatore pu¢ attivare la penaliti di cui al suceessivo articolo 13

E altresi compito del Coilaudatorc,' durante la visita di collaudo finale, accertare gli eventuali vizi
sopravvenuti tra I’ultima visita e la visita 1 nale he-possana 'ond fomettere la disponibilita dell’opera. In tal
. caso egli adoperera le stesse misure descrltte pel ’ _rescr:z'om in corsp d’opera, con aggravio di oneri per il

- Locatore che dovra di conseguenza prcsentare eventuale nuova istanza di permesso edilizio/Scia.

Tutti ghi oneri finanziari derivanti da eventuali’ ritardi nclla .consegna dell’opera di cui alla succitata

circostanza saranno a carico del Lacatore. v

Emanato il certificato finale di collaude &d evasi posﬁwamente tuth i controlli, dopo "approvazione del
collaudo con 1’eventuale rideterminazione dei canoni e della rata di riscatio per I’applicazione delie penalita
erogate dal coliaudatore ai sensi del successivo articolo 13 punii a) e b), ’opera pud considerarsi a disposizione
dell'Utilizzatore, il quale a partire dal giorno stesso della consegna sara tenuto agli obblighi di cui all’art 10.
o Fase di esercizio delloperg
La fase di esercizio dell’opera coincide con Veffettiva messa a disposizione della stessa. Per messa a
disposizione s intende Ponere nnuio a proprio rischio dal Tocatore di assivorare all'Utilizzatore la costante
fruibilitd detl’opera nel tempi c e le modalita previste dal presente condratta.

Duranie 1a fase di esercizio deli’opera vimangeno in capo al Locatore gli oney, od obblight provisti dall’art. 12
el CPO, che qui siinfende infegral-. e (raser fo,

in puriicolare & a carico del Loce. re la manuleazione straordinaria dell’opera e di tutie le sug pasti, come
disciplinalo dagli articeli 1575 e scguenti del codive civile in considerazione della natura privatistica
dell’opera.

La mancata manufenzione  periedica  deo'limmobile, qualora cssa non sin in cause ommedius
dell” 11rlispm|1*|hta della strntturn o cosfituisen condizione i rischie o pericolo pev olf utenti, ovacporterd o
corleradef Lo darg, le nenatitd indicate nel suceessivo articso 13 puuiio o).
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T Locatore del contraﬁo di locaz:tone & re'u;bmw con il 'seguente comspem;o soggetto a rivalutazione
mongtaria secondo le previsioni del contratto e cosl specificate:

esente TVA ai sensi del DL83/2012, i durad trattu; ove, da pagarsi
medlantc rate semestrali posticipate, enfro sessanta gmrm successm alla r15pettwa data di scadenza ¢ con
decorrenza dalla presa in consegna dell’immobile da parte dell’Utilizzatore. 11 canone € soggetto alle eventnali
detrazioni per penalitd disposte in sede di collando ai sensi dell"articolo: 13 punto b).
Al sensi della Legge 135/2012 il canone & fisso od invariabile per tutta 1a durata della locazione.
I pagarmenti saranno effettuati suf c/c dedicato indicato dall’esecinore nel rispetto della legge n. 136/2010.
In caso di ntardalo pagamento dei canoni olire il termine su indicato saranno dovuti al Locatore eschusivamente
gli interessi moratori di cui al D.Lgs. 1.231/2002.
2) La rata di riscatte pari all’offerta cconomica prodotta dalt’aggiudicatario in sede di gara e risnltante pari a
i, esente TVA ai sensi de] DL83/2012. Essa sard soggefia all’eventuale riduzione percentuale
per penahta disposta in sede di collaude ai sensi del’articolo 13 punto b).
La rata cosi scomputata sara corrisposta al Locatore alla scadenza del periodo di locazione, al momento del
rogito. Le parti possono concordare reciprocimente entro la stessa scadenza diverse modalita di pagamento
della rata di riscatto come meglio indicato al suceessivo articolo 17. n caso di disaccordo il pagamento dovrd
€85Cre esegnito in unica soluzione.
La Provincia nel corso del rapporto c:nnl;rattualc n oggetto potra esercitare il riscatto dell’immobile in anticipo
Tispetto al termine prefissato, cosi-comie disciplinato dal successivo articolo 17, _

“* Art13; Penali -

@ Penali in caso_di mancato rispeito del termine utile per la consegna dell immobile.

Nei casi in cui il Locatore, per cause allo siesso imputabili, non. dovesse consegnare alla Provincia I'tmmobile
co]laudato £ pronto per I'uso entro ﬂ wnmne uula da]lo stesso prewsto in scde di offerta di gara, ¢ md:caio

itto che la Provincia’ SaIa costretta ‘ad aﬂmﬂtare a causa del ritardo, L apphcaﬂone

delta penale avverri mediante escussione della canzione deﬁmtwa di cui all’art. 14 per il medesimo importo. Se
’entita di questo nen & coperta totalmente dal valore assicurato la PI‘OVIIICIa ¢ autorizzata al loro recopero, con
PPaumento dei relativi inferessi, mediante frattenute dalle successive rate di canone di locazione.
b. Penali in caso di mancato raggiungiiento depli standard prestazionali in fase di realizzazione.
Nei casi #n cui, in base alle risultanze del cerfificato & collaudo; anche in corso d’opera, si verifichi il mancato
ragginngimento degli dard offerti in sede di para:con’ 1& schedc di vatutazione A1-A20, verri applicata la
penale prevista 0©. e costituita dalla riduzione percentuale del canone annuale di locazione ¢
della rata di riscatto finale dovata alla riduzione del valore dell’opera in fermini qualitativi ¢ quantitafivi

stabilita dal collaudatore ¢ calcolata come rapporto tra il punteggio complessivo stabilito dal collaudatore sulle
citale schede, ed-il -corrispondente- punteggiocomplessivo-originariamente- attribwito-alle stessc-schede dalla
Commissione di gara. I nnovo valore de? canone di locazione e della rata di riscatto dell’immaobile, rdott in
conseguenza dell’applicazione della predetta penale, sard oggetio di apposito atto aggiuntive al contraito di
locarione, che sard approvato dalla Provincia wiritamente all’atto di codlaudo. Sono fatte salve le caratteristiche
essenziali dell’opera che ne comportino comungue 1"accettazione da parte della Provincia.
¢, Penali in casa di inadempienza degli obblighi contrattugli in fase di esercizio dell’ apern.

Duranie Ia fase di escrcizio dell’itmnobile ! - 1alt per maucala esecuzione deila manute: ... straordinaria
=0 disciplinate  dall’arl 12 4l CPO < sno proporzienali alla nduzicne del criaone di locazione
corvispondente all’abbassamento icnq)omncu degli standards qualitativi ¢ quantitativi ded’immobile previst]
ncdis schede AL-A20 dell’offerta icenica dol Lacalore approvaia dalla Commissione i gara.
Tu particolare si procedesd all'immedinta escussione della polizza di cui all’sc 14 in proporzione all’entitd
duil’inadimpienza, come stabilile uxd predetto art. 12 CPO, sia in caso di omv=so istervenio di manenzions
Progransuata Tigpello at conienuti wol “fascicolo dell’immobile” cive di mancais intc.venio urgente a segnito di
chiamain,
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L’eventuale mancato intervento entro cingque giorni lavorativi amtorizzerd Uiniervento sostitutivo della
Provincia con immediata escussione della polizza di garanzia per un imporio pari a quello dell’intervento con
I"aumento del 10% a titolo di indennizzo per spese generali ¢ tecniche. Se Ientitd dell’imporio non & coperta
totalmente dal valore assicurato, Ia Provincia anticiperd la differenza con proprie risorse che saranno
recuperate, con 'aumento dei relativi interessi, dalle snccessive rate di canone.

Alla fine deil’esercizio annuale, Ia somma delle penalitd accumulate, antorizzerd la Provincia all’escussione
delia polizza nella misura pari al predetto imporio con Iawmento del 10% a titolo di indennizze per spese
genergli e interessi dovuti al disagio causato. Se Uentitd dell’mporto non & coperia totatmenic dal valore
assicurato la Provincia potra trattenere Ia differenza direttamente dalle successive rate di canone.

Art 14. Garanzie

a. Cauzione definitiva

1t Locatore, a garanzia dell'adempimento degli obblighi assunti con la sottoscrizione del contratio di locazione
ha costituito 1a canzione definitiva pari all inip
Nel caso di inadempienze contrattuah da' parte dei Locatorc I'Utlhzzatore avra dirifto di valersi della snddetta
cauzione.
1 Locatore deve reintegrare la cauzmne mﬁdcsmla nel termme che’ gh sard fissato, qualora 'Utilizzatore abbia
dovnto, durante 1'esecuzione del contratto, valcr51 m ultto od in parte di essa.

b. Polizza danni, i
Dalla data di inizio della fase d1 esercizio dell’immobile,” mollre da parte del Locatore in favere
dell'Utilizzatore, & dovuta 1ma polizza assicurativa di importo ‘pa 0. La polizza sara stipulata,
a spese e carico del Locatore, ed avra validita parl al penodo dl locazione dell’immobile, a garanzia di qualsiasi
danno e responsabilifa causati all'Utilizzatore da ¢ crollo franamentﬁ cédimento del terreno, gelo, atti vandalici
o dolosi, lerremoto, alluvione, fulmini, event- atmosfcrl'_ ficendio, “perimento, rovina totale o parziale
dell’opera 0 da qualsiasi evento di forza magglor”.che possa incidere negaiivamenle sulla froibilita deli'opera, o
su porzioni di essa, dopo la sna messa a dlSpOS =1:me ' S

rt-15 prima ¢ cila consegna dellimmobile

In tutti i casi di risoluzione o recesso ‘da pa:te del Locatore prima della.consegna dell’immobile alla Provincia,
g non attribuibile a responsabilith di quesla, 13_Pfovmcx_ incamererd. 1a-cauzione definitiva e il Locatore dovra
indennizzare la Provincia di totd gl 1éri € spese derwantz dalla risoluzione contratinale ivi compresi quelli
sostenuti per I'individuazione di wn’1mios 'unmobﬂe da destmarc fe _att_mta didattiche del} Istituio, senza
alcuna soluzione di continuitd. ' '
In mtti i casi di risoluzione o recesso da-parté della:Provincia prima della consegna dell’immobile ¢ mon
attribuibile a responsabilita del Locatore, la Proviticia: fimborserd al Locatore tuite l¢ somme da uesti
anticipate a qualsiasi titolo per 1’esecuzione. dei lavori efo per le spess, imposte ¢ tasse nonché qualsiasi onere o
tributo connessi gl presente comlratto. Comspondcra inolire il mancato Iucro nelia misura pan atla cauzione
definitiva.
Se il Locatore & una Societd comnngue costitmita, in caso di fallimento, mademplmemo 0 sopravvenienza di
qualsiasi causa impeditiva all'adempimento dell'obbligazione, o alla possibilita di contrarre con la Pubblica
Amministrazione, da parte di uno dei soggetti costituensi la Societd, in «mualsiasi fase della redazione del
progetto esecutivo e della realizzazione delle opere di adeguamento dell’immobile, del collaudo finale o in
vigenza del contratio di locazione dopo Ja sua conscgna aila Provincia, gli altsi membri societari poiranno
sostituirio com aliro soggetio avente predetli requisitl.

Avt 16. Rrsulunone ‘minclp'afa depo 1a conser dell'smmobide
Il recesso o risoluzione da parte della Provincia dal presenle contralie dopo la comscgna dell’inmmobile ¢
conmingue non derivanti da colpa o responsabiliti del Localore, & consentilo nei modi e feiznini previsti dalia
Legge 392/1978, con preavviso di inesi sei al Locatore. 1 1al caso il Locaiore v, diritto al rimborso delle
spese sosienule dallo stesso per Padeguameio dell’insmobile, come risi ot dal progeito esceuiivo, per una
quoia proporzionale alle restanti quote di cunone ancora non pagaie (cmL, se la Provincia stipila un contrailo
per la durala di 9 anni 2 sceede da esso dopo 7 wnnd, dovrd restifuire al Locatore i 2/9 delle spese di
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" Le spese derivanti dal presente contratto sori

In tutti i casi di risofuzione o recesso da parte Locatore dal presente contratto dopo la consegna dell*immobile
alfa Provincia e comungue non derivanti da colpa o responsabilitd della Provineia, questa incamereri la
cauzione di cui al predetto articolo 14/a e resterd incltre esonerata dail’ulteriore pagamento di canoni di
localizzazione fino al momento in eui il Locatore non avra individuato nel medesimo territorio un altro
immobile con caratteristiche tali da poter ospitare ['Istituto Scolastico. In tal caso & in facolta della Provincia,
entro sei mesi dal recesso del Locatore, esercitare il diritto di riscatto anticipato dell'immobile come
disciplinato dal successivo articole 17. :

La Provincia potré esercitare il diritto di riscatto dell’immobile entrando nella sua piena propriet, e il Locatore
non potrd vantare alcuna DppOSIZIOI‘le in merito.

gara con'ly
contrattg,

Al fine di esercitare il proprio diritte.di riscatio fa Provmcla, entr §¢i mesi dalla scadenza naturale del periodo
di locazione, dovra comunicare al L catore la propria volonté di:fiscattare ’immobile indicando eventualmente
anche il nome dell’ufficiale roganté fata ¢ il lnopo della ti pu]a délialto di trasferimento della proprietd. Le
spese per la produzione degli att tecnici da allcﬂare aj contrarto di véridita sono a earico del Locatore, quelle
‘per il rogite saranno interamente a carico della Pr Gia, bosi come ogni onere fiscale, ivi inclusa 'imposta di
regisiro ed ogni altra imposta o tassé appltcata s ‘dovute, Previo accordo delle parti in sede di rogito del
contratto di compravendita, l¢ parti, potranng’ <ot ordare il pagamentoin’ pitt soluzieni della rata di riscatto,
stabilendo importi e scadenze delle relatwe ratc I CAs0 cl: mancato accordo il pagamento della rata di riscatte
dovra essere effetivato dalla Provineia i
La Provmma si riserva s:l1 rzscattare

ratd di _rlscatto di cni aI predetto comma 2, i canoni ancora
' apphcazmnc dclle penal: di cui al citato art. 13/b.

v1gente contratto, rideterminando’ l irmporto dci canom
canoni gia corrisposti.

della rata di __r"isc;at'to, tenendo sempre in debito conto 1

Art 18 S “ese-lmpuste ¢tasse

canc o escluswo “del Locatore nel rispetto delle pormative di

volta in volta VIgentl

Ai sensi della Legge n. 136 del 13 agosto 2010 Ia Provincia e il Locatore assumono entrambi gli obblighi di
tracciabilita dei fiussi finanziari al fine di assicurare la tracciabiliti dei movimenti finanziari relativi
all’appalto. Il mancato uiilizzo del bonifico bancario ovvere degli altri strumenti idonei a consentire la piena
tracciabilitd delle operazioni finanziarie velative al presente appalto, costituisce ai sensi dell’art. 3, comma 5-
bis, della succitata legge, causa di risoluzions di diritto del presente contratfo. La parte infercssata dovra
dichiarare che intonde avvalersi Jelta clausola risolutiva mediante una comunicazione scritta da inviare
all’allva parie con un mezzo che ne assicuri 1a prova e la data di ricevimento. Gli cstremt del conto corrente
dedicato utilizz:1o per riccvere i pagamenti e gli esiremi dei soggeiti che possone operare su tale conto sono
indicati nella comunicazione -quisita agli alti dall'Utilizzatore quale parte inicgrantc anche «¢ non
materialmente atlvzota a! presenie nontratio,

VA

Art 20. Foro competente in via esclusiva
Ogni controversia che dovesse insorgere in ordine al presente Contrafto o comungue derivante dal Contratio
dovrd essere devoluta alla competenza esclusiva del Tribunale di Messina.
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11 presente Contratto costituisce H'unica regélafnentaziorie dei rapporti tra le Parti e sostituisce qualsiasi altra
regolamentazicne intercorsa tra le stesse.

Ogni medifica o integrazione alle pattuizioni contenute nel presente Contratto dovranno essere convenute per
iscritto tra le Parti.

Per il Locatore x.
IL: SEGRETARIO PROV!NCIA i
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Oggetto: Locazione c¢on patto di riscatio di un immobile e relative pertinenze da destinare

CAF 7. R:scatra dail Jmmobl

At 23 Regrmefscaie

-a Liceo Scientifico “E.Amari” nel Comune di Patti {ME).

SCHEMA DI CONTRATTO
(ai sensi della legge 392/1978 ¢ s.m.i.)

Sommario

AFT L PREMIESSE it et e e e e b e L et e
Art 2. Premesse ed allegati........
Art 3. Ogget.fo del Conﬁ’arro...

Art 7 Obblighi del Locatore

Art. 8. Costituzione di un patrimonio desti N
Art. 9. Ulteriori spese accessorie a car Lo .

Art 10.-Obblighi della Provincia ..

Artf 11, Attuazione del Contmz‘t‘a
At 12, Canone di locazione
Art {3, Penali

Ar’! i 6 Risoluzione amzmpata dopo /

Art 21, Elezione di domicilio”
At 22. Modifiche
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L'anno , addi , del mese di , in Messina é nella Residenza della Provincia
Regionale di Messina, via Cavour 87,
Avanti a , haio a (o _/_/ , Segretario Generale titolare del predetto Ente

e come tale abilitate a ricevere e rogare contratti nella forma pubblica-amministrativa, nell’interesse della
Provincia, ai sensi dell’art. 97, comma 4, lett. ¢} del D.Lgs. 18.08.2000, n. 267, sono comparsi i Sigg.:

- , nato a ) Dirigente dell’Ufficio della
Provincia Regionale di Messina, domiciliato per la funzione presso la Sede Provinciale sopra specificata,
, CF.: , della cui identitd personale io Segretario Generale sono
personalmente certo, it quale dichiara di agire esclusivamente per conto della Provincia Regionale di Messina,
che rappresenta, ai sensi del vigente Statuto Provinciale approvato con Delibera Consiliare n. det
. di seguito nel presenfe atto denominato Provincia, o Locatore o Utilizzatore o Stazione

Appaltante;
- , hato a il _/ / _, domiciliato per la carica in in
qualita di identificato con dacumento , di seguito nel

presmte contratio denominato Locatere Q. Concedente a Aggludw' arm
D’ora innanzi '
e, singolarmente, anche la “Parte®,
I comparenti rinunciano di comune
questo atto convengono quanto segue

PREMESSO CHE
Straordinario ha daic incarico al
n patto di riscatte per la ricerca di
: .al Dirigente dell'Ufficio U.Q.C. “Edilizia

' -@:carico dell'aggiudicatario;
il dirigente dell’Ufficio Edilizia
’Onerz che prevede le dmspomzwm

dell’immobile per poter ospitare 1’ Istitut £

dal concorrente in sede di gara, le schedé dgie _ de Vofferta tecnica da parte della Commissione

.di gara, & infine, gli_allegati. schema  di” Ta g chema d1 contratto, redatti in conformita alle

indicazioni contenute nel predetta Capltolato Preg azmna ed Oneri; -

— che con determinazione dlrlgenmale n_ del. ¢ stata bandita la gara con pracedura aperia € cofl

it criterio deil'offerta economicamente pit vantagglosa per- la ricerca del citato immobile da assumere in

locazione con patto di-riseatio;————- |

- che con determinazione dirigenziale n. del detta gara veniva aggiudicata definitivamente a
con sede in

— che la Stazione Appaltante ha altresi determinato di assumere ogni onere relativo alla gestione ordinaria

dell'appalio, tenendo indenne e manlevando il soggetto aggiudicatario da qualsivoglia richiesta di

manutenzione ordinaria ad eccezione delle eventuali manutenzioni ordinarie programmate offerte dallo stesso

aggindicatario in sede di qars;

ionali che dovra avere ’offerta prodotta

TUYTO CTO PREMESSO
LE PARTICONVIENCONO E STIPULANO GUANTO SEGUL :

;‘\rt 2. Prcmesse cd_ dllegzxtl
e promesse e gli allegati formano pa. L. integrante ¢ sostanziule del presente contrai's,
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b} il progetto preliminare offerto in sede di gara;

ﬂntratto
11 Locatore concede in locazione immobiliare con patto di riscatto alla Provmcla, che accetta, 1’immobile sito in

~ Patti (ME), Via dati catastali da adibire

all’uso scolastico per ospitare il Liceo Scientifico “E.Amari”, come risulta dal progetto preliminare delle opere
di adeguameﬂto dello stesso immobile proposto in sede di gara.

Il Locatore si-impegna alla progettazione esecutiva ed alla realizzazione dc[i'mtervento di adeguamento alle
condizioni di cui al presente contratfo ¢ secondo le indicazioni del Capitolato Prestazionale Oneri (CPO)
allegato e facente parte integrante e sostanziale del presente atto. )

Liimmobile sard di proprieta del Locatore fino al pagamento del prezzo di riscatto da parte dell'Utilizzatare,
con ogni consequenziale obbligo di trasferimento di proprieta a carico del Locatare, ad eccezione delle spese di
rogite notarile a carico della Provincia. Resta di competenza dell’Utilizzatore solo fa piccola manutenzione
ordinaria di cui all’art 1576 del codice civile.

Una wvolta realizzate le opere di adeguamento all’'uso scolastico I'immobile sard messa a disposizione
dellUtilizzatore e il Locatore dovra garantire la sua costante fruibilitd nel rispetto dei parametri di funzionalita
previsti nel contratto e nel CPO, garantendo allo scopo la perfetta manutenzione stracrdinaria e la riscluzione
di tutti gli evenfuali vizi, anche sopravvenuti.

La locazione comprende anche la suparﬁcxe ‘esterna pertlnenzlale di proprietd del Locatore, ¢ da adibire ad
attivith scolastica e parcheggi, -cosi come. rappresentata nel progetto proposto in sede di gara
dall’apgivdicatario. O A _

mesl come da offerta

t all'art.§., I'Utilizzatare sottoscriverd

pagamento del corrispondente cé - dii 1€, . . ove, come
previsto nel CPO, : T ; Y
La durata comple

Ii contratto- di locazmne viene sotioscritto ‘ed _acceitat safto 1" osservanza piena, assoluta, mderogab]le delle
norme, condizioni, patti, obblighi, oneri e modalita dedotti risultanti dn esso e dai seguenti documenti, che le
Parti dichiarano di conpscere ed accettare mtegralmente e che si richiamano a formarne parte integrante:

a) il capitolato prestazionale oneri (CPO), come sottoscritto in sede di gara;

c) I'offerta economica del canone annuale e dells rata di rlscatto
d) Vofferta tempi per I’adeguamento dell’immobile e la sua consegna alla Provincia.

La gesticne del presente contratto & altresi regolamentata dalle disposizioni del Codice Civile.

inoltre il Locatore & tenuto al rispetto di ogni normativa applicabile attinente la realizzazione e la gestione dei
lavori di adeguamento dell’immobile, incluse quelle in materia ambientale, di sicurezza e di igiene ed ogni
disposizione, condizione o adempimento previsti dalla normativa vigente per le costruzioni private ¢ per la
conduzione degii imuabifi,

Art 7. Obblighi el Locatore
oo Principali ohbiichi dol Locatore,
H Locatore assuine il rischio della realizzazic.e def lavori Ji adegusmento dell’immobile ¢ delfa sua . estion
per il perlode di messa a disposizione della Provingia, ai ssi della Lepge 392/1978 e «.mwi. Sono a caiico del
Locatore:
1) La redazione del progetto esccutive e di eventuali variz:i in corso d’opera delle opere di adeguamento
dell’immoabile alle esigenze scolastiche, in conformitd alla ..!.suphna che regola I"altivita edilizia privata. I
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progetto e le varianti in corso d’opera sono ad ogni effetto approvate dal Locatore, previa comunicazione
all'Utilizzatore ¢, ove prescritto, alle terze autorita competenti, In capo al Locatore resta la facolta di introdurre
le eventuali varianti finalizzate ad una maggiore economicitd di costruzione o gestione, nel rispetto del
capitotato prestazionale d'oneri e delle norme e provvedimenti di pubbliche autoritd vigenti e sopravvenuti
senza aleun aggravio economico a carico dell*Utilizzatore. II Locatore assume il rischio della mancata o
ritardata approvazione da parte di terze autorith: competenti della progettazione e delle eventuali varianti. Il
Locatore assume inoltre 'onere di promuovere ed ottenere ogni autorizzazione, permesso &/o nulla osta dalle
competenti autoritd necessarie alla realizzazione delle opere di adeguamento dell immobile ed alla messa a
disposizione del plesso séolastico in favore della Provincia.

2) L’esecuzione dei lavori occorrenti per ’adeguamento dell’immobile, nel rispetto del CPO e delle norme ¢
disposizioni cogenti ivi compresa la fornitura e/o istallazione di tutti gli impianti, attrezzature antincendio,
impianti idrici, elettrici e termici, eventuali servizi aggiuntivi di manutenzione ordinaria e programmata, cosi
come definiti e eoncardati nel capitolato prestazioriale d’oneri. I Locatore & altresi obbligate a realizzare a
propria cura e spese ’impianto di allarme e di videosorveglianza di cui all’art.10 del CPO nonché tutte le
modificazioni, varianti e rifacimento di lavori eseguiti prescritie dall'Utilizzatore affinché vengano garantite le
carafteristiche funzionali essenziali previste dal presente contratto, pena la risoluzione dello stesso. Il Locatore
non poird mvocare alcuna maggmraznone al comspettwo. stabilite- nel contratto in conseguenza de!

. "onere di assicurare all'Utilizzatore la
costante fruibilita dell’immobile stesso e dell rispetto dei parametri di funzionalita

previsti da! contratto, garantendo altresi i servi

5} Trattandosi di contratto di loc
precedenti punti, potrd avvalers
esclusiva fiducia ad eccezione,

b, Responsabiliti del Locatore,
1) 11 Locatore rimane responsab

2 I Locatore rimane responsablle del dann .
dipendenti e consulenti e/o agli ‘utenti del” coriip “scolistico, a direfta conseguenza delle attivita del
Locatorg, anche per fatto doloso o colposo:del suo personale, dei. suoi -collaboratori e dei suoi ausiliari e in
genere di chiungue egli si avvalga durante tutto il periodo d1 pestione del contratto di disponibilita,

¢. Ulteriori obbligazioni del Locatore. .. . . -

1i Locatore si impegna, non appena ne venga a conoscenza, a mformare l'Utzhzzatore in relazmne a:

1) ogni evento o circostanza che possa dar luoge a periodi di ridotta o nulla disponibilita dell’opera, con
indicazione della relativa causa, tra cui indisponibilita per manutenzione, vizi o qualsiasi motivo non rientrante
tra i rischi a carico dell'Utilizzatore, e delle misure che si intendono adottare per limitare vlteriori danni e
ritardi;

23 Pinetanrnzione det procediment! giudiziall o arhitrali da porte o nei confronti del Locatore ove ne possa
cuneeghire M'impossibitiia o incapacita del Tocatore dt ez T Te obblicazioni di cui 4] presente contratto;

3Y wgne i cvento, oircostanza o provvedimento che noss. avere effvito pregiudizievole sulla gestiond Wi
contratto <li tocaiune ' essere, ovvero sulla capacitd del Lovatore di adempicre alle obbligazioni poste a sio
ravico dai resenfe eouralio,

Le comunicazioni di cui ai punti precedenti devono essere effettuate ol Responsabile del Procedinunto
nominato nella fhse di progetiavione ed esceuzione delle opere di adegnamento dell’ immobite ¢ =1 2esponsabile
del Contratto durante 14 fase di gestione dedi’ lmmeibile,

Infine il Locatore sl inpegns a 1d agire in conformitd a ogni previsione di legr:: o regolamento, anche in msteria
ambicntale, coniributiva, previdenziale ¢ fiscale,
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il Locatore, entro la data di consegna dell’immobile alla Provmcla dovra prowederc a proprie spese, alla
cosiituzione di un patrimonic destinato ai sensi degli artt. 2447 bis e seguenti de! codice civile ove conferire
I'intero immobile oggetto del contratto di locazicne e recepire nel patrimenio gli oneri posti a carico del
Locatore in base al contratto di locazione. Cit al fine di evitare, in qualsiasi mese, che l'immobile possa
rientrare in procedure concorsuali di qualsiasi tipo (Fallimento, etc..)

Art 9. Ulterlorl spese ccessone a carico del Locatore

Oltre a ttti gli oneri di cui il Locatore si fa carico, derivanti dai propri obbhghl e dalle proprie responsabiliti |
confratfuali di cui ai precedenti articoli, egli & tenuto a rimborsare alla Provincia tutte le spese da questa
affrontate per ’appalto e controllo delle opere e indicate all’art.6 e 7 del CPQ.

‘Durante 1a fase di gestione dell’immeobile, dovrd rimborsare le eventuali spese sostenute dalla Provincia per
Pattivita di controllo e verifica resa dal Responsabile del Contratto,

Le relative somme saranno quantificate dai rispettivi Responsabili Provincizli al momento della stipula del
contratto e, dopo la consegna dell’ immobile, al ‘momento delia sottoscrlzmne del relativo verbale di consegna, e
carrisposte ai singoli creditori diet 1_ch1est_a}j'3autorizzaz'lo visto: del competente Responsabile del
. Procedimento della Stdzione Appaliariie dgii qual volt_zg_io s5o “ne faccia richiesta e fin al completo
esaurimento di dettz somma quantificata. : ' '3'

Art 10. Obbhghx della Provmcm
@ Principali obblighi della Provincia” o

La Provincia_, al saldo delle somm
1) pagare con puntualita al Locatot
2) esonerare il Locatare da qualsi
della Provincia o dell’effettivo Is
indicate a proprio carico nell’offe
In caso di ritardo nel pagamentd
dovranno essere automaticamen
Provincia, da corrispondere con paghr
b. Responsabiliti della Provincia.

fatto doloso o colpose dei suoi dipendenti dal personale scolastico at Locatore per
I'mtera duratz dell’ utlhzzazione deii*imumy : ety 'sercmo del diritte di riscatto.

eventuali varianti finalizzate ad una maggiore economicita di costruaonc o gestione, nel rispetto del capitolat
prestazionale d’oneri e delle norme e provvedimenti di pubbliche autorita vigenti e sopravvenuti; il progetio
le varianti in corso d'opera sono ad ogni effetto approvati dal Locatore previa comunicazione all'Utilizzatore
ove prescritto, alle terze autoritd competenti. Il rischio della mancata o ritardata approvazione da parte di ter
autoritd competenti della progettazione e delle eventuali varianti & a carico del Locatore.

Riiane pertanta intess ehe VUL Tz atore non ha il diritto i imporre modifiche prosytiual ¢ varianti duradfe
Pesecuzione dei Taveri se non quelle finalizzate ail’accellasivne dell’opera da parte Jefl’Utilizzatore, stabi
sulla base del Cupitolato Prestazionaie 4" Onerl,

b. variagioni ¢ modiﬁf!:e. collaicde ¢ conscana dell’immobile ,
Tutte le variazioni ¢ le modifiche previste i | presenie -ontratto rientranc nell*ativita di collaudo posta in kapo
all'Utifizzatore, volta a verificare il puntuale rispetto del CPO e delle norute ¢ dispasizioni cogenti, in gfanto
I’ 1dcmpnm.,n.o degli fmpegni della Provincia resta in ogni caso condiconato dal positive controllo®della
realizzazione delle opere ed alla messa a disposizione dell’immobile per fa sua locazione.

- Llativid di collaudo & operata da un teenico abilitato, individuato dalla Provincia e a spese del Locatore,
incaricato del monitoraggio costante dell’esecuzione dot brvord,
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" Locatore che dovri di conseguenza presentarc event ale nyovatistanza d1 permesso edilizio/Scia.

I Locatore & tenuto a rendere edotto il Collaudatore circa le informazioni generali dei lavori, ivi comprese, a
titolo esemplificativo ma non esaustivo, date di inizic e fine lavori, cronoprogramma, atti autorizzativi e
relative scadenze ed in generale tutte quelle informazioni necessarie alla redazione di un relativo
cronoprogramma delle visite, che, in linea di massima, coincideranno con Ja conchusione delle principali
lavorazioni e che verranno stabilite previc accordo tra le parti a mezzo di comunicazione scritta,

Alla visita dovranno essere presenti il Collandatore, in rappresentanza della Provincia, il direttore dei lavori
ed il coordinatore per la sicurezza incaricati dal Locatore, i quali sottoscriveranno un relativo verbale di visita.

Al termine di ciascuna visita, entro ¢ non oltre 5 (cinque) giorni, il collandatore trasmette al Locatore e per
conoscenza all'Utilizzatore, la propria relazione sul comportamento del Locatore relativamente al rispetto delle
preserizioni del CPO, allegando il relativo verbale di visita. Nella relazione egli pud prescrivere, ai sol fini del
rispetto puntuale del CPO e delle norme e disposizioni cogenti, delle modificazioni, varianti e rifacimento dei
lavori eseguiti, consigliando un termine congruo per ’esecuzione di detti lavori.

Poiché I'accettazione dell’opera da parte dell'Utilizzatore & subordinata al positivo controllo degli standard
prestazionall minimi e poiché le prescrizioni saranno unicamente volie ad assicurare le caratteristiche
funzionali essenziali dell’opera, la successiva visita da parte del Collandatore verra stabilita solo qualora il
Locatore avra provveduto alla correzione di vizi evidenii e di mancanze compromettenti il buon esito del
presente contratto, '
Ccmseguentcmeme qualora il Locat'_

non mtenda adegua alle prescrizioni entro i successivi 30 (trenta)

verbale,
Entro e non olire 15 (quindici)’
Capitolato Prestazionale d’Oner
1t Collaudatore ha la facolta di 1i
fermo restando le caratteristiche fu

la trasmette a{l'Utilizzatore.
:al CPO con riserva nei casi in cui,

sopravvenuti tra ['ultima visita ¢ la vi&
caso egli adoperera le stesse misure des

Tusti. gli oneri finanziari derivanti da eventua i ritardi nel.la consegna dell’opera di cui aila succitata
circostanza §arannda caricodel-Locatore:—:— : o

Emanato il certificato finale di collaudo ed evasi pos;twamente tutn i controlll dopo It approvazmne del
collaudo con !’eventuale rideterminazione dei canoni e della rata di riscatto per 'applicazicone delle penalita
erogate dal collaudatore ai sensi del successivo articolo 13 punti 2} e b), "opera pud considerarsi a disposizione
dell'Utilizzatore, 1l quale a partire dal giorno stesso delia consegna sard tenuto agh obbiighi di cui all’art 10.
¢. Fuse di esercizio dell’gpera '
La fase f eswrcizio dellopera cuinehie con Peffettiva messa a disposizione della stessa. Por messa a
disposizione 1 intende Ponere assunto a proprio rischio dal Tacatore di assicurave all'Utilizzatore la costar :

Truibilitd W apera nei temnl ¢ con lo nusdalitd previste dal peoste contratto.
Durant la fase di esercizio detl’cpeva rimangono in capo al {..catore gli oneri ed obblighi ;revist dall’art. 42
del CIM -7 e qui s irlende integralin. e trascritto,

n particolare & a carico del Locature fa manuienzione strocrdinaria dell’opera e di tutte le sue parti, come
disciplinaia dapli artivall 1573 e scguenti del codice clviie in cousiderazione della natu:a privatistica
dell’opera.

La maiscela manutenzione periodica dell’imamobile, qualora essa non sia la cavwsa immediata
dell’ indisponibilita della sruttura o costituisca condizione di rischio e pericolo per gli utenu, <.iporterd a
carico dell’[.ocafore, le penalitd indicate nel successivo articolo 13 punto ¢},
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T Locatore del confratio di Jocazione ¢ retribuito con il seguente comspemvo soggetto a rwaluta710nc
monetaria secondo le previsioni del conlratto e cosi specificate:
1)1} canone di locazione, pari all’offerta economnica )
" esente IVA al sensi del DLR3/2012, p 10ve, da paga_rsl
mechante rate scmesirali posticipate, entro sessanta giorni SuCcessivi alla rispettiva data di scadenza e con
decorrenza dalla presa in consegna deli*immobile da parte dell”Utilizzatore. T canone & soggetto alle eventuali
detrazioni per penalita disposte in sede di collando ai sensi dell*articole 13 punto b).
Al sensi della Legge 135/2012 1l canone & fisso ed invariabile per tutta la durata della locazione.
1 pagamenti saranno effettuati sul ¢/c dedicato indicato dail’esecutore nel rispetto della legge n. 136/2010,
In caso di ritardato pagamento dei canoni oltre il termine su indicato saranmo dovuti al Locatore esclusivamente
ghi interessi moratori di cui al D Lgs. »231/2002.
2) rata di riscatto pari all’offerta economica prodotta dall’aggindicatario in sede di gara e risnltante pari a
5 i . esente VA ai sensi del DL83/2012. Essa sard soggetta all’eventuale riduzione percennuale
per penaliti dlsposta in sede di collando ai sensi dell’articolo 13 punto b).
La rata cosl scomputata sard corrisposta al Locatore alla scadenza del periodo di locazione, al momento del
rogito. Le parti possono concordare rcmprocamente entro 1a stessa scadenza diverse modalita di pagamento
della rata di riscatto come meglio mdxcato al successivo arficola 17. In-caso di disaccordo il pagamento dovra
ESSETES eseguitoy in unica soluzione. :
La Provincia nel corso del Tapporto. contrattuale in oggctm pntra esercitare 1.1 riscatto dell’immobile in anticipo
‘rigpetio al tenmue preﬂssato cosi come dlSClp].L[latO dal successwo arucolo 17

5 Art 13 Penah

. Penalz in caso di mancarto nspetta :del teriiine ntile per la Gon iegmz d’ell "immobile.

Nei casi in cui il Locatore, per cause allo siesso imputabili; ném dovesse consegnare alla Provincia 'immobile
collaudato e pronto per I'uso el_ltro Al tcrmme ut:de da]]a stesso prewsio in sede dJ offcrla di 8aIa, € Luthcato

) 0 che: la'Provincia sara costreita ad affrofitare a causa del ritardo, 1.’ apphcazlonc
de a penale avverra mediante esCussione della cauziong definitiva di cui all’art. 14 per il medesimo imporio. Se
Ventitd di questo non ¢ coperta totalmente dal valore assicurato la Provincia & atorizzala al loro recupero, con
Taumento dei relativi inleressi, medianta tratiennie dalle successive rate di canone di locazione.

b. Penali in caso di mancato raggiungimento dgg_dt_gtandard prestazionali in fase di realizzarione.

Nei casi in cui, in base alle risultanze del certificato di collaudo, anche in corso d’opera, si verifichi il mancato
ragglungunentob_QQ li standard offerti in sede di gara‘con’ 1e schede di valutazione Al-A20, verra applicata la
penale prevista dal . & costituita dalla riduzione percentuale del canone annuale di locazione e
della rata di riscatio finale dovata alla riduzione del valore dell’opera in termini qualitativi ¢ quanttativi
stabilita dal collandatore ¢ calcolata come rapporto fra il pumteggio complessivo stabilito dal collandatore snlle
citate schede, ed il corrispondente punteggio complessivo originariamente attribuito alle stesse schede daila
Commissione di gara. Il awovo vatore del canone di locazione e della rata di riscatio dell’immaobile, ridott in
conseguenza dell’applicazione della predetta penale, sard oggetto di apposito atto aggiuntive al contratto i
locazione, che sard approvato dalla Provincia unitamente all’atte di collaudo. Sono fatte salve le caratteristiche
essenziali dell”opera che ne comportino comungue Facccttazione da parie delia Provincia.

e Penali in coso di inadempicnza decli obblizhi contrattuali in fase di cxercizio dellopera.

Durante la fase di enercizio dc]l’lmm__oi_ula. le pomali per mancata esecurione della manutcnzione siraordinari:
sono  disciplinate daltast. 127 del “CPO e sono proporzionali olla riduzione del covone di Incaviona
corrispondenie all’gbbassamento feriporanco degli standards qualiiativi e quantitativi Joliminebile provist
nelle sehade AT-AZ0 deli’offerta tecnica de! Locator approvaia daltla Comissione di gars

In particolare si procedera all*jinmediata escussione della polizza di cui 111 art 14 in proporrione all’entita
deliinaduinpiena, come stabilito 1 predetto art, 12 CPO, sin in cuso di emso intervenio di -namuenzions

programitaia rispetto ai contenul Jul “ascicolo dell*iinmabile” che di mancaic *ervento urgente a seguito di
chiamata.
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L’cventuale mancato interveato eniro cingue giorni lavorativi anlorizzerd 1'inlervemto sostiintivo della
Provincia con immediata escussione della polizza di garanzia per un importo pari a quello dell’intervento con
I'aumento del 10% a titolo di indennizzo per spese generali e tecniche. Se Ientitd deliinporto non & coperta
totalmente dal valore assicurato, la Provincia anticiperd la differenza con proprie risorse che saranmmo
recuperate, conl Uanmento dei relativi interessi, dalle successive rate di canone.

Alla fine dell’esercizio annuale, la somma delle penalith accumulate, autorizzera la Provincia all’escussione
della polizza nella misora pairi al predetto importo con anmento det 10% a titolo di indenmizzo per spese
gencrali e interessi dovuti al disagio cavsato. Se Ventithd dell’importo non & coperta lofalmente dal valore
assicurato 1a Provincia potra tratienere la differenza direttamente dalle successive rate di canone.

Art 14, Garanzie
a. Cauzgione deﬁmﬂva
It Locatore, a garanzia deil'adempimento degli obblighi assunti con la softoscrizione del contratto di locazione
ha costitnite 1a cauzione definitiva pari all*impo | canone, d! locazio 2 posto d-hase dl ‘gara.
Nel caso di inadempienze contrattuali da parte del Locatore, I'Utilizzatore avra diritto di vaiersi defla suddetta
cauzione.
11 Locatore deve reintegrare a canzione mede51ma nel termine che gl sara fissato, qualora 1'Utilizzatore abbia
dovulo, durante I"esecuzione del contratto, valersi in tutlo od in parte di essa.
b, Polizza danni,
Dalla data di inizio della fase di esercizio deIl unmnbﬂc [inoltre, da parie del Locatore in favore
dell'Utilizzatore, & dovuia una polizza assicurativa di importo pau a€ 1 000 000 0¢. La polizza sard stipulata,
a spese e carico def Locatore, ed avra validita pari al periodo di Tocazione deli” fmmobile, a garanzia di qualsiast
danno ¢ responsabilitd cansati all'Utilizzatore da crolle, franamento, cedimento del terreno, gelo, atti vandalici
¢ dolosi, terremoto, alloviome, fulmini, evenfi atmosferici, incendio, perimenio, rovina totale ¢ parziale
dell’opera o da qualsiasi evento di forza maggiore che possa incidere negativamente sulla fruibitita dell'opera, o
su porzioni di essa, dopo la sua messa a disposizione.

Art 15, Risoluzione anticipata prima della consegna dell’immobile
In tutti i casi di risoluzione o recesso da parte del Locatore prima della consegna dell’immobile alla Provincia,
e mon altribuibile a responsabilita di questa, la Provincia incamerera 1a cauzione definitiva e il Locatore dovrd
indennizzare la Provincia di tutti gli oneri ¢ spese derivamii dalla risoluzione contrattuale ivi compresi quelli
sostenuti per I'individuazione di un nirovo unmobﬂe da destinare alle attivita didattiche dell’lstitnto, senza
alcuna soluzione di continuita. :
In futti i casi di risoluzione o recesso da parte de]la Provmcm pnma della consegna dell’immobile ¢ non
atiribuibile a responsabilitd del Locaiore, la Provincia rimborserd al Locatore tutte le somme da questi
anticipate a qualsiasi titolo per I’esecuzione dei lavori efo per le spese, imposte e tasse nonchg qualsiasi oncre o
tribuio connessi al presente contratta, Comspondera moltre il mancaio lucro nella misura pari alla canzione
definitiva, -
Se il Locatore & una Socicid comunque costituita, in caso di fallimento, inadempimento o sopravvenienza di
qualsiasi causa impeditiva all'adempimento dell'obbligazione, o alla possibilitd di contrarre con la Pubblica
Amministrazione, da partc di uno dei soggetii costifuenti la Socieid, in fmalsiasi fase della redazionc del
progetto esecutivo ¢ della realizzazione delle opere di adegnamento dell'immobile, del collando finale o in
vigenza del coniratio di locazione dopo la sua consegna afla Provincia, gli aliri membri socielari potranno
sostituirlo con altro sogeello avenie predeitl roquisiii.

Art 16, Risoluzione aniicinuta dopo ia consegna dell'inunobile
1 recesso o riscluzione da paric della Proviseia dal presente contratte dopo Ta consegna dell’immobile e
conmngue nen derrvanti da colpa o responsabi i del Locatore, & ¢onsentito nel wodi ¢ tennind previsti dalla
Legee 392/1978, con preavviso di mesi sei al Locatore. In tal caso il Locatore v diritio al fimborso delle
spese sosienute dallo stesso per IPadeguarento deit’immobile, come tisuitant a4 ;regetts oscentivo, per ana
gnola proporzionale alie restanti guole i canone ancora non pagate (Ciod se fa Provineis sopdn i contratio
per Ja durata di 9 anni ¢ recede da esso dopo 7 auni, dovrd restitvire al Locators i 2/9 delle spese di
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In tutti i casi di risoluzione o recesso da parte Locatere dal presente contratto dope la consegna dell’immobile
alla Provincia & comunque non derivanti da colpa o responsabilitd della Provincia, questa incamererd la
cauzione di cui al predetto articolo 14/a e restera inoltre esonerata dall’ulteriore pagamento di canoni di
localizzazione fino al momento in cui il Locatore non avrd individuato nel medesimo territorio un altro
immobile con caratteristiche tali da poter ospitare Ulstituto Scolastico. In tal case & in facolta della Provincia,
entro sei mesi dal recesso del Locatore, esercitare il diritto di riscatto anticipato dell’immobile come
disciplinato dal successivo articolo 17.

Riscatto dell’immobile omghe
La Provincia potra esercitare il diritto-di riscatto dell’immobile entrando nella sua piena proprieta, e il Locatore
non pctra vantare alcuna 0pp051z10ne in merito.
La'ratd di riscaito che’la: omspondera, al Locatore’ alla scadena del contrétto di locazione sara pari
al valore dell rata di fisgatto’proposta dall’ aggludlcatano con la propria offerta economica indicata in sede-di
gara; con la riduzmna pefeentuile. per penalita applcate dal collaudatore, ai sensi dell’art."13/b del presente
canratto;” .
Al fine di esercitare il proprio diritto di rig la Provincia, entro sei mesi dalla scadenza naturale del periodo
di locazione, dovra comunicare al Locatorg la propria volonta di riscattare I'immobile indicando eventuaimente
anche il nome dell’ufficiale rogante, la data .1 luogo della stipula dell’atto di trasferimento della proprietd. Le
spese per la produzione degli atti tecnici da allegare.al contratto di vendita sono a carico del Locatore, quelle
per il rogito saranno interamente a carico della Prov_mma,_:com come ogni onere fiscale, ivi inclusa I’imposta di
registro ed ogni altra imposta o tassa applicata, se dovute. Previo accordo delle parti in sede di rogito del
contratto di compravendita, le parti- potranno concdrdare il pagaiviente.in pil soluzioni della rata di riscatto,
stabilendo importi e scadenze delle relative rate. In caso di mancato accordo il pagamento della rata di riscatto
dovra essere effettuato dalla Provincia in unica soluzione.
La Provincia si riserva di riscattare I’immobile anche prima dellz naturale scadenza del contratto di locazione,
rideterminando la rata di riscatto aggiungendo alla rata di riscatto di cai al predetto comma 2, i canoni ancora
nen pagati, con I"eventuale riduzione percentuale dovuta all® apphcaﬂone delle penali di cui al citato art. 13/b.
Se, invece, la Provincia, al termine naturale del contratto di. locazione, ndn vorrd riscattare I'immobile, entro la
‘'seadenza contrattuale dovra lasciaflodibero & sgombro da qualsiasi arredamento interno,
Entro sei mesi dalla scadenza del“periodo i locazione, la Provincia potrd proporre al Locatore di prorogare il
vigente contratto, rideterminando Iimportd deéi canom e della rata di rrscatto tenendo sempre in debito confo i
canoni gia corrisposti. -

"_. lmposte e tasse
Lie-spese derivanti dal presente contratto son TlCD escius:vo del Locatm nel rispetio delle normative di

volta in volia vigenti.

Art 19 Tracctablhta del flussi fi Inanziari

Ai sensf della Legge n. 136 de! 13 agosto 2010, la Provincia e il Locatore assumono entrambi gli obhlighi di
tracciabilita dei flussi finanziari al fine di assicurare la tracciabilit: dei movimenti finanziari relativi
all’appalto. II mancato utilizzo del borifico bancario ovvere degli altri strumenti idonei a consentire 1a piena
tracciabilitd detle operazioni finanziarie relative al presente appalto, costituisce ai sensi dell’art. 3, comma 9-
bis, della succitata legge, causa di risoluzione di diritto del presente contratto. La parte interessata dovra
dichizrare che intende avvalersi della rlausola disolutiva mediante una eomunicazione scritta da inviare
alt’altra parle con un mezzo che ne assicrri fa prova e i duta di ricevimento, Gli estremi del conto corrente
asilfesto wtilizzato per riceverc 1 pasamenti e gii estrens i sngeatt che possano operare su tale conto sono
indiatt nella comuicacione acquisita agli witl dalitiilizzatere go o o purie integrante anche e non
mal:rialiinte 2!legaty al presenie contratto.

Art Zd Foro competeain b1 -7y éselusi,
Ogni contieversin che dovesse insorgere in ordine al preseote Contratio o conunque derivante dal Contratto
dovra essere devoluta alla competenza esclusiva del Tribunale di Messina.
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Art 21, Elézioné di-domicilio
Le parti eleggono domicilio come segue:

Art 22, Mudlﬁche
11 presente Contratto costituisce 'unica regolamentazione dei rapporti tra le Parti € sostituisce qualsiasi altra
regolamentazione intercorsa tra le stesse.
Ogni modifica o integraziene alle pattuizioni contenute nel presente Contratto dovranno essere convenute per
iscritto tra le Parti.

Art 23, Regime fiscale
A tutti gli effefti di legge il presente confratto non [ soggetto a] reglme fiscale di applicazione dell’imposta
I'VA, ai sensi del D.L.B3/2012 come convcrmo in Legge i

Io sottoscritio, Segretario Provincials, a rlchlesta delle p t qui convenite ¢ CC‘StItLlIte come sopra espresso, ho
rlcevuto il presente atto che ho Ietto allc partx stesse, ie=-qua!1 da me mterpellatc, lo hanno riconosciuto per

pertanto in ogni sua parte, sortoscrwendolo insieme & me. chretano in calce alla presente pauma
Seritto con sistema di v1deoscrlttura da pérsona di mia ﬁducla € 51 compone di n.10 paging e sin qui della
presente. i

Per la Provincia Regionale di Mes na
Per il Locatore
IL SEGRETARIO PROVINC__IA_L:E-;;




PROVINCIA REGIONALE DI MESSINA

Oggetto: Locazione con patto di riscatto di un inumobile e relative pertinenze da destinare

a Liceo Scientifico “E.Amari” nel Comune di Patti (ME).

SCHEMA DI CONTRATTO
(ai sensi della legge 392/1978 ¢ s.n1.i.)

Sommario

APE ] PEEIIEESE 11ttt et st ib et s er e s be a4 b e e an e ea e g E et e e nae e et b eee et an
Art 2. Premesse ed allegati.......
Art 3. Oggeito del Contratio.....
Art 4. Superficie esterna.. '
Art 3, Decorrenza e durara de! Cﬂntr arro e e :
Art 6. Documemii facenti parte del contratio ¢ norme regolatrici..
Art 7. Obblighi del Locatore. ... : e
Art. 8. Costituzione di un pairimonio desrmmo .........
Are. 8 Ulreriori spese acecessorie a. cam.o a’ei Locamre
Art 10, Obblighi delln Provincia
Art 11, Attvazione del Contrafto. ............
Art 12, Canone di locazione e ;mporto dei’ nscatro
Art 13. Penali ;
Avt 1. Garanzie. ... L : :
Art 15. Risoluzione anticipata prima delli consegna “deil xmmob;!e' '
Art 16, Risoluzione anticipata dapo la consegna dell Immobde :
Art 17. Riscatto dellimmobile - < gror -oghe

Art 18. Spese, imposte e tussé ..

Art 19, Tracciabilita dei fluss
Art 20. Foro compefente in vi esc!uswa
Art 2], Elezione df domic:l:o
Art 22, Modifiche ..................
Art 23, Regime fiscale ,




@ PROVINCIA REGIONALE DI MESSINA pag.-2-

L'anno , addi , del mese di , in Messina e nella Residenza deila Provincia
Regionale di Messina, via Cavour 87, :
Avanti a ,nato a (it _7 , Segretario Generale titolare del predetto Ente

¢ come tale abilitato a ricevere ¢ rogare contratti nella forma pubblica-amministrativa, nell’interesse delia
Provincia, ai sensi dell’art. 97, comma 4, lett. ¢) deil D.Lgs. 18.08.2000, n. 267, sono comparsi i Sigg.:
- , nato a Dirigente dell’Utficio della
Provincia Regionale di Messina, domiciliato per la funzione presso Ia Sede Provinciale sopra specificata,
. C.F.: , della cui identity personale ic Segretario Generale sono
personalmente certo, il quale dichiara di agire esclusivamente per conto della Provincia Regionale di Messina,
che rappresenta, ai sensi del vigente Statuto Provinciale approvato con Delibera Consiliare n. del
, di seguitc nel presente atto denominato Provincia, o Locatore o Utilizzatore o Stazione

Appaltante;

- - , nato a il _/ / , domiciliato per la carica in in
qualitd di identificato con documento . di seguito nel
presente contratto denominato Locatore o Concedente o Aggludxcatarm

D’ora innanzi ela Stazmne Appaltante vengcmo conglumamenle denominate anche le “Parti”

&, singolarmente, anche la “Parte™."s _
1 comparenti rinuncianc di comune accordo ira di Ioro e -con 11 mio corisenso all*assistenza di testimoni e con

questo atto convengono quanto segue """

rt 1, Premesse

PREMESSO CHE: _ e
- che con atto di indirizzo del 35- 8 2013 1.3417/13/gab il Sig. Commissario Straordinario ha dato incarico al
Dirigente deli’Ufficio U.0.C.“fitti” di predzsporre il bando di locaziong con patto di riscatto per la ricerca di
locall idonei ad ospitare lIstltuz!one Scolastica in oggetto:c al Dirigente dell’Ufficic 1.O.C. “Edilizia
Scolastica” di fornire la specifica tecnica del)® Immabﬂe ed eventuali oneri‘a carico dellaggiudicatario;

- che con Determinazione Dlrlgennal : el il dirigente dell’Ufficio Edilizia
Scolastica e Istruzione ha approvato il. Capltolato Prestazionale "d’ ‘Oneri che prevede le disposizioni
amministrative cui dovrd essere soggetto I’appalto, Iy zmporto del canone a base d’asta, i tempi massimi di
esecuzione dei lavori di adeguamentc dell*immobile ali¢-esigenze scolastiche, nonché ie caratteristiche tecniche
dell’immobile per poter ospitare I'Istituto Sco]astlco, i requisiti, prestaﬂonall che dovra avere I’offerta prodotta
dal concorrente in sede di gara, le schede Bggettodi valutazmne deli’oﬁeﬂa tecnica da parte della Commissione

di gara, e, infine, gII Allegati schema di-bando di. gara & ‘schéma di contratto, redatti in conformita alle
indicazioni contenute ngl’ predetto Capltciaio Prestazidnale d’Onert;
— che con determinazioné dirigenziale n.__. del & stata bandita la gara con procedura aperta ¢ con

il criteric dell'offerta economicamente pxu vantaggiosa pér la ricerca del citato immobile da assumere in
locazione con patto di riscatto;
~ che con determinazione dirigenziale n. dei detta gara veniva aggiudicata definitivamente a
con sede in
- che la Stazione Appaltante ha altresi determinato di assumere ogni onere relativo alla gestione ordinaria
dell'appalto, tenendo indenne e manlevando i1 soggetto aggiundicatario da qualsivoglia richiesta di
manutenzione ordinaria ad eccezione delle eventuall manutenziani ordinarie programmate offerte dallo +wesse
aggiudicatario in sede di gara;

TUTTO CiO* PREML’SSO
Lii 24 RTTCONY “NGOND E STIPLLANO QUANTO SEf. 7 ;

Avi 4o Premesse ed allegati
e premesse ¢ gli allegati frimano parte iniegrante ¢ sostanziale del presente confratto,
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Art 3. Oggetto del Contratto
11 Locatore concede in locazione immobiliare con patto di riscatto alla Provincia, che accetta, I'immobile sito in
Patti (ME), Via dati catastali da adibire
all’uso scolastico per ospitare il Liceo Scientifico “E.Amari”, come risulta dal progette preliminare delle opere
di adeguamento dello stesso immobile propoesto in sede di gara.
1l Locatore si impegna alla progettazione esecutiva ed alla realizzazione dell'intervento di adeguamento alle
condizicni di cui al presente contratto e secondo le indicazioni del -Capitolato Prestazionale Oneri (CPO)
allegato e facente parte integrante e sostanziale del presente atto,
Limmobile sard di proprietd del Locatore fino al pagamento del prezzo di riscatto da parte dell'Utilizzatore,
con ogni consequenziale obbligo di trasferimento di proprieta a carico del Locatore, ad eccezione delle spese di
rogito notarile & carice della Provincia, Resta di competenza dell’Utilizzatore solo la piccola manutenzione
ordinaria di cui all’art 1576 del codice civile.
Una voltz realizzate le opere di adeguamento all’uso scolastico l'immobile sard messa a disposizions
deil'Utilizzatore ¢ il Locatore dovrd garantire la sua costante fruibilita nel rispetto dei parametri di funzionalitd
previsti nel contratto e nel CPO, garantendo allo scopo la perfetta manutenzione straordinaria ¢ la risoluzione
di tutti gli eventuali vizi, anche sopmwenutl

Art 4 Superﬁcle eﬁterna o
1.z Tocazione comprende anche la superf’ icie esterna pertinenziale di propneta del Locatore, e da adibire ad
attivitd scolastica e parcheggi, cosi come rappresentata nel progeito proposto in sede di gara
dall’aggiudicatario. R

Art 5. Decorrenza e durata del Contratto

Il Locatore si fa carico, a suo rischio e a sue spese, ‘di*mettére a dlSpOSlZlOi“lc della Provincia l'inmobile
perfettamente adeguato e collaudato per I’uso scolastico enfro il termm_ mesi come da offerta
di gara, decorrenti dalla stipula del pr esente contratio, . : : :
Terminata [’esecuzione dei lavori di adeauamento & dopad | 11 co]laudo dl cu1 all'art.8., I'Utilizzatore sottoscriverd
il verbale di consegna delle opere. : -

A decorrere da tale data iniziera il: penodo da utlilzzazlone del] 1mmobllc da parte delia Provincia, con il
pagamento del corrispondente canone annuaie dl locazmne per la durata cormplessiva di anni nove, come
previsto nel CPO, :

La durata complesswa del contratto,.
e in totale pari a meve annj

perlanto sara, pan' ]ia q_omma dei due_pf_:ri_odi temporali sopra richiamati,
~rnesi decdreénti dalla stipula'del contratte.

1

Art 6. Docnmentl facenti parte delcontratfo e norme regolatrici
Il contrattc di locazione viene sottoscritto ed acdettatd” sotto1’osservanza piena, assoluta, inderogabile delle
norme, condizioni, patti, obblighi, oneri € modalita ‘dedotti & risultanti da esso e dai seguenti documenti, che le
Parti dichiarano di conoscere ed accettars lntt.gralmente e che sirichiamano a formarne parte integrante:
a) il capitolato prestazionale oneri (CPO), come sottoscntto in sede di g gara;
b) il progetto preliminare offerto in sede di gara; o
¢) I’offerta economica del canene annuale e della rata di riscatto;
d) Pofferta tempi per ’adeguamento dell’immobile e 1a sua consegna alla Provineia,
La gestione del presente contratto & altresi regolamentata dalle disposizioni del Codice Civile,
Inoltre il Locatore € tenuto al rispetto di ogni normativa applicabile aitinente la realizzazione e |z gesticne dei
lavori di adeguamento dell’immobite, incluse quelle in materia ambientale, di sicurezza e di igiene ed ogni
disposizione, condizione o aderimento previsti dalka normativa vigente pa le cosiru-ioni private e ner la
condurione desli fmohili.

7, ub!‘hght del Locatore
o Principali obblighi duf Locutore.
H Locatore assume il rischio della cealiz-uzione dei lavori Ji adeguasonto dellmmobile ¢ Jdelta sua gesitoac
per i} periodo i iessa a disposizione della Provincia, ai scisi della T.ozge 39271978 ¢ 5011, Sono a carice def
Locatore:
1) La redazic: & del progetio cseeutive e di eventuali vacianii in cuwso dlopers Jells opere di adeguaninto
dell’immobi’ alle csigenze scolustiche, in conformitd alla Jiscipling che regoln Vattivita edilizia privala. i
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progetto e le varianti in corso d’opera sono ad ogni effetto approvate dal Loecatore, previa comunicazione
all'Utilizzatore e, ove prescritto, alle terze autorita competenti, In cepo al Locatore resta Ia facolta di introdurre
le eventuali varianti finalizzate ad una maggiore economicitad di costruzione o gestione, nel rispetto del
capitolato prestazionale d’onceri e delle narme e provvedimenti di pubbliche autoritd vigenti e sopravvenuti
senza alcun aggravio economico a carico dell’Uiilizzatore. Il Locatore assume il rischio della mancata o
ritardata approvazione da parte di terze autoritd competenti della progeftazione ¢ delle eventuali varianti. I
Locatore assume inoltre 'onere di promuovere ed ottenere ogni autorizzazione, permesso efe nulla osta dalle
competent] autoritd necessarie alla realizzazione delle opere di adeguamento dell’immobile ed alla messa a
disposizione del plesso scolastico in favore della Provincia.

2) L’esecuzione dei lavori occorrenti per P’adeguamento dell’immobile, nel rispetto del CPO e delle norme ¢
disposizioni cogenti ivi compresa la fornitura efo istallazione di tutti gli impianti, attrezzature antincendio,
impianti idrici, elettrici e termici, eventuali servizi aggiuntivi di manutenzione ordinaria e programmata, cosl
come definiti ¢ concordati nel capitolato prestazionale d’cneri. Il Locatore & altresi obbligato a realizzare a
propria cura e spese Pimpianto di allarme e di videosorvegiianza di cai all’art. 10 det CPO nonché tutte le
modificazioni, varianti e rifacimento di lavori eseguiti prescritte dall'Utilizzatore affinché vengano garantite le
caratteristiche funzionali essenziali préviste dal presente contratto, pena la risoluzione dello stesso. 1| Locatore
non potrd invocare alcuna magglorazwne_ al. corrispettivo stabilito nel confratto in conseguenza del
superamento degli standard di accettazione dell’opera prev!Stl nel CPO,

3) La locazione dell’immobile con ‘cui egli assume a proprie rlsch1o_-l’onere di assicurare all'Uiilizzatore la
costante fruibilitd dell’immobile stesso & delle’ ElaEch pertinenze, nél:rispetio del parametri di funzionalita
previsti dal contratto, garantenda altresi i servizi aggmntm eventualmente offerti come previsto dal CPO. Tutte
le attrezzature ed impiantj obbligatoriamente forniti-@ messi a punto dal Locatore dovranno possedere idonea
certificazione, ai sensi della normativa vigente in materia, dalla/e d1ttafg presso la/le quale/i 1"Utilizzatore
intendera effettuare la propria fornjitura. Il locatore, ai sensi délla legge 398/1978 e smi dovra inoltre fornire {a
perfetta manutenzione straordinaria e la ris sfuzione di 'tutti gli event_uafi v1z1 anche sopravvenuti, occupandosi
della gestione tecnica dell’opera in futti i sug etti. -
4 Il Locatore inoltre assicura il fi nanzmmen o di; itio quanto occorrenie pcr la gesticne del presente contratto,
3 Trattandosl dr contratto di locaz{one con patto dl rlscatto il Locatore, relatwamente alle prestazmm di c:u1 ai

prestazioni a cura e spese del Locatore
b. Responsabiliti del Locarare. .
13 Il Locatore rimane responsabil ti gll ‘affetti del oy rerto ademp menta delle condizioni contrattuali e
della corretta esecuzione de! contrafto’di locazione con patto di riscaito, restando espressamente inteso che le
norme ¢ prescrizioni contenute nel pre enfe contratio, nei docurherti” allegati e nelle norme ivi richiamate, o
comunque applicabili, sono state da ess esammate e riconosciut tiee al raggivngimento di tali scopi.

2} 1l Loeatore rimane responsabile del danrio [ preg:udlzm dis si_natura causati all'Utilizzatore e/0 ai suoi
dipendenti e consulenti e/o agli utenti del complesso segldstico, a diretta conseguenza -delle attivild del
Locatore, anche per fatto doloso o colposo del suo personale, .dei suoi collaborateri e dei suoi ausiliari e in
genere di chivngue egli si avvalga durante tutto if pcrlodo dz gestlone del contratto di disponibilita.

¢. Ulferiori obbligazioni del Locatore. :

1l Locatore si impegna, nan appena ne venga a conoscenza, & informare |'Utilizzatore in relazione a;

1) ogni evento o circostanza che possa dar luoge a periodi di ridotta o nulla disponibilita dell’opera, con
indicazione della relativa causa, tra cui indisponibilita per mamutenzione, vizi o qualsiasi motive non rientrante
tra 1 rischi a carico dell'WRilizzatore, & delle misure che si intendone adottare per lHmitare ulteriori danni e
ritardi;

2) I'instavrazione dei procediment! giudiziali o arbitrali da parte o nei confronti del Locatore ove ne possa
conscglile Mimpossibilitd o Incapacitd del Tevatars f adempiere le abbligazioni di cui ol jrresente contratto,

3) ogni altro evento, circostanza o provved merto che possa avere cffelto pregiudizieveie sulla gestione del
coniratto di locazione in esscre, ovvero sulla capaciic del i1.ncatore di adempiere alle obbligazionl poste a sue
carico dal - renls cuntralto.

Le comurivacdoni di cui ai punll precedenil deviro essere oifettuate al Responsabile del Frocedimento
nominso nella fase di progefiizione ed esccuzivns do'™ opore G adeguamento delt’ immobile ¢ al Raeaponsahbile
del Cont: to durante ta fase di gastione dell inunobi:.

Tifine 1 Lcatore si impegna ad agire in conformiia o ogni previsione di legge o egolamento, arche in materia
ambicitals, cotdiibutiva, sreidenziale e fiscale,
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Art, 8. Costituzionie di-un patrimonio destinato
11 Locators, entro la data di consegna dell’immobile alla Provincia, dovrd provvedere a propric spese, aila
costituzione di un patrimonio destinato al sensi degli artt. 2447 bis e seguenti del codice civile ove conferire
Vintero immobile oggetto del contratto di locazione e recepire nel patrimonio gli oneri postl a carico del
Locatore in base al contratto di locazione. Cié al fine di evitare, in qualsiasi mese, che ['immobile possa
rientrare in procedure concorsuall di qualsiasi tipo (Fallimento, etc..)

“Art, 9: Ulteriori spese accessorie a carico del Locatore

Oitre a tutti gli oneri di cui il Locatore si fa carico, derivanti dai propri obblighi e dalle proprie responsabilid
contrattuali di cui ai precedenti articoli, egli & fenuto a rimborsare alla Provincia tutte le spese da quesia
affrontate per 'appalto e controllo delie opere e indicate ail’art.6 e 7 del CPO.

Durante la fase di gestione dell’immobile, dovrd rimborsare le eventuali spese sostenute daila Provincia per
1’ attivita di conirolo e verifica resa dal Responsabile del Contratto.

Le relative somme saranno quantificate dai rispettivi Responsabili Provinciali al momento della stipula del
contratic e, dopo la consegna dell’irmnobiie 'al momento della sottoserizione del relativo verbale di consegna, e
corrisposte ai singoli creditori dietro” richlesta autorizzazione e visto de! compeiente Responsabile del

Procedimento della Stazione Appaltante” ogm qual volla 10 stesso ne faccia richiesta e fin al completo
esaurimento di detta somima quantificata. :

Art 10, Obbllghl della Provmcia
a. Principali ebblighi della Provincig
La Provincia, al saldo delle somme dovute al canone d| Iocazmnc dl cui all’art 12 si impegna a:
1) pagare con puntualita a! Locatore il canone di. locazione cdiie stabilitd dal successivo art 12.
2) esonerare i! Locatore da qualsmsr obbhgazmnc inerente la piccola tanutenzione ordinaria, di competenza
delia Provincia o dell’effettivo Istitiito utihzzatore dell’;mmobxle, fatta eccezmne per le eventuali manutenzioni
indicate a proprio carico nell’offerta dé! Locatore in sede di gara. ;
In caso di ritardo nel pagamento del dovuto olire il termine masszmo dl sessanta giorni daila data di scadenza,
dovranno essere automaticamente _:alcolatl cIaI _responsablie de] contratto 1 relativi interessi a carico della
Provincia, da corrispondere con pagam to extra 0 ¢on queilo del canone successwo
b, Responsabiliti delln Provincia,” : A s
La Provincia & responsabile del danné o pregiudlzlo cl: qualsnaSI natura causato dalle sue attivita, anche per
fatto doloso o colposo dei suci dipendenti, collaboratori o ausﬂla.rl dal personale scolastico al Locatore, per

l'intera durata dell’ut!hzzazmne deil’xmmobllc fino. all’wentuale eserc1z1o del diritto di riscatto.

ARt 1L Attuazmne del Contratts
d. Fase sF realizzazione deile opere di mu:mmenm dell immobile
1La realizzazione delle opere di adeguamento dell’immobile & a rischio ¢ spese del Locatore il quale si assume
I’onere della loro progettazione, autorizzazione ed-esecuzione:~Il-Locatore ha ta facolta di introdurre le
eventuali varianti finalizzate ad una maggiore economicita di costruzione o gestione, nel rispetto del capitolato
prestazionale d’oner] e delle norme e provvedimenti di pubbliche autoritd vigenti e sopravvenuti; il progetto
le vartanti in corso d'epera sono ad ogni effetto approvati dal Locatore previa comunicazione al!'Utilizzatare
ove preseritio, alle terze autoritd competenti. 1! rischio della mancata o ritardata approvazione da parte di terge
autorita competenti della progettazione e deile eventuali varianti & a carico del Locatore,
Rimane pertanto intasa che FUtHizzatore non ha il dirito & ioporre modifiche progettuali e varianti durante
Veseensione dei lisori se non quelle finalizzate ail’accettazione dell’opers da parte debUtilizzatore, stabilite
sulla base del Capil- 10 Prestazionale d*Onerd,
b. variazioni ¢ nunticiche, coltands e consegia deil innmebile
Thite le variazioni 2 le modifiche previste nel presente contratto risné ano nell®attivith di coltando posia fn capo
all'Utilizzatore, volta a verificare il puntuale vispetto del CPO e delle normie ¢ disposizioni cogenti, it quanto
Padempimento degli impegni della Provineta resta in ogni caso condizionato dal positivo contillo dalla
realizzazione delle opere od alla messa a disposizione dell’immabite por la sua locazione.

L attivitd di collando & aperata da un tecnico abilitato, individvato dalla Provineia ¢ a spese dcl Locatore,
incaricato del manitoraggio costante dell’csecuzione dei lavori,
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I Lacatore & tenuto a rendere edotto il Collaudatore circa le informazioni generali dei lavori, ivi comprese, a
titolo esemplificativo ma non esaustivo, date di inizio e fine lavori, cronoprogramma, atti autorizzativi e
relative scadenze ed in generale tutte quelle informazioni necessarie alla redazione di un relativo
cronoprogramma delle visite, che, in linea di massima, coincideranno con ta conclusione delle principali
lavorazioni e che verranno stabilite previo accordo tra le partt a mezzo di comunicazione scritta.

Alla visita dovranno essere presenti il Collaudatore, in rappresentanza della Provincia, i direttore dei lavori
ed il coordinatore per la sicurezza incaricati dal Locatore, 1 quali sottoscriveranno un relativo verbale di visita.

Al termine di ciascuna visita, entro e non oltre 5 {cinque) giorni, il collaudatore trasmette al Locatore e per
conoscenza all'Utilizzatore, Ia propria relazione sul comportamento del Locatore relativamente al rispetto delle
prescrizioni del CPO, allegando il relativo verbale di visita. Nella relazione egli pud preserivere, ai soli fini del
rispetto puntuale del CPO e delle norme e disposizioni cogenti, delie modificazioni, varianti e rifacimento dei
lavori esepuiti, consiglianda un termine congruo per 'esecuzione di detti lavori.

Poiché I’accettazione deli’opera da parte dell'Utilizzatore & subordinata al positivo controllo degli standard
prestazionali minimi e poiché le prescrizioni saranno unicamente volts ad assicurare le caratteristiche
funzionali essenzigli dell’opera, la successiva visita da parte del Collaudatore verra stabilita solo qualora il
Locatore avra provveduto alla correztone di vizi evidenti e dl mancanze compromeitenti il buon esite del
presente contratto, L

Conseguentemente, qualora il Locatore ‘non mtenda adeguarm 'Iie rescrlzlom entro 1 successivi 30 (trenta)
giorni dal termine stabilito con il Collaudatore, questi trasmetterd 1a propria verifica con esito negativo
all'Utilizzatore, il quale avra la facolta di appellar51.al diritto di riseluzione del presente contratto.

I’uitima visita che precede il collaudo finalé;sar: sQ__' bilita all’ effettiva conclusione dei lavori e prima che il
Locatore abbia effettuato ia dichiarazione. di. fing lavorl &l Comune,” it modo da evitare che le eventuali
prescrlmom comportino ia rxapertur"l di una:nuova ‘procedimento edl]lZIO .

Nzl caso in cui, d’altra parte, tutte le verifiche fossero stite evase con emto positivo, i Collaudatore, una volta
ottenuti tutti i documenti relativi alla fine dei lavori ed. attestanti Iz ccznformlta dell’opera alle disposizioni
cogenti (certificato di agibilitd), stabilisce entro il termine dl 115 {guindigi), giorni una visita di collaudo finale,
da svolgersi alla presenza dell’ Ut:l ‘zzatore € de! Locatore o ]oro dc ‘gatl che ne softoscriveranno relativo
verbale. :

Entro e non altre 15 {quindici)’

orm dallg: isita finale, il' C'o']laudatbi‘e redige Uattestazione di conformita al
Capitolato Prestazionale d’Oneri: Ana: relazmnc di-collaudo finale ¢ la trasmette all'Utilizzatore.

Il Collaudatore ha.la facoltd di'rilasciare un *attéstazione di'conformitd -al CPO con riserva nei casi in cui,

fermo restando le caratteristiche funzionali dell*opera, si rilevino delle prestazmnl inferiori a quelle stabilite nel
- CPO sottoscritto dal Locatore. In’ base ad’ una - valutazione quahtat]va e quantitativa delle riserve, il
Collaudatore pud attivare fa penaht i cui al sicessivo articolo 13

E aliresi compito del Collaudat@re, _durante la visita di col]audo finale, accertare gli eventuali vizi
sopravvenuti fra 'ultima visita e la visita finale; che possano compromettere 1a disponibilita dell’opera. In tal
casp egli adoperera le stesse misure descri e“prescrizioni in corso d’opera, con aggravio di oneri per il
Locatore che dovra di COnseguenza presentare e bale Dyova-istanza di permesso edilizio/Scia.

Tutti gli oneri finanziari derivanti da eventuah l‘ltal’dl nella consegna dell’opera di cui alla succitata
-circostanza saranno a carico del Locatore,

Emanato il certificata finale di collaudo ed evasi-positiiiamente'fﬁtti i controlli, dope I’approvazione del
collaudo con I’eventuale rideterminazione dei canoni ¢ della rata di riscatto per applicazione delle penalita
erogate dal collaudatore al sensi del successive articole 13 punti a) e b), I’opera pud considerarsi a disposizione
dell'Utilizzatore, il quale a partire dat giorno stesso della consegna sara tenuto agli obblighi di cui all’art 10.

o Fase di esercizie dell’opera
La fase di csorcizio dell’opera coincide con Deffettiva messa a disposizione della stessa. Per messa a

disposizione st irrnde IPonere assunto a proprio rischio dal Tocatore di assicura: all' Utilizzitore fa costante
fruibilitd dell’opera nel templ € con le modalita previste dal presenie contratto,

Duranite fa fase di esercizio dell’opera rimangono in capo al Locstae gli occt ed obMighi provisti dall®art. 12
del v che qui sl intende integralinente trascriito.

- irticolare & a carico ol Locatore la manutenzione straceciinaria deil’c pera e di tuite le sve parti, come
diciplinato dagli articoli 1575 e seguenti del codice civile I+ considu: sziene della natura privadistica
delt opera.

La mancata manutenzione periodica dell’immobile, qualora essa non sia la causa immediata
dellPindisponibitita della strutiura o costituisca condizione di rischio ¢ pericole per ghi utents, comporterd a
corico dell’Locatore, le penalitd indicate nel successivo aricalo 13 punto ).
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11" Lacatore del contrattc ocazione & retribuito con il seguentc corrlspemvo soggetto a rivalutazione
monetaria seconda le previsioni del contratto e cosi specificate:

1)1l canone di locazione, pan all offerta economica_dell’ aggmdlcatano in sede d1

mediante rate semestrali posticipate, entro eessanta giorni successm alla rlspettwa data di scadenza € con
decorrenzza dalla presa in consegna deli’immobile da parte dell’Utilizzatore, Il canone & soggetto alle eventuali
detrazioni per penalitd disposte in sede di collando ai sensi déll’articolo-13 purito b). N

Al sensi della Leggc 135/2012 il canone ¢ ﬁsso ed mvanablle ﬁno a tutto il 2015. A deccne1 - ‘da

Ipagamentl saranno effettuati sul o/c dedicato indicato dall’esecutore nel rispetio della legge n. 136/2010,

in caso di ritardato pagamento dei canoni olire il termine su indicato saranno dovuti al Locatore esclusivamente
gli interessi maratori di cui al D.Lgs, n.231/2002,

2) L_a_ rs_;_ta di atto pari all’offerta economica prodotta dall’aggiudicaiario in sede di gara e risultante pari &

. csente TVA ai sensi: del DL83/7012 Essa sarg soggetta all’eventuale riduzione percentuale
per penalita dlsposta in sede di coHaudo I sénsi dell’articolo 13 punta b).

La rata cosi scomputata sara corrlsposf.a al‘ catore alla scadenza de! periedo di Jocazione, al momento del
rogito. Le parti possono concordare reclprocamente entro. la stessa scadenza diverse modalitd di pagamento
della rata di riscatio come meglio mdxcato al: successwo artlcoio 17. In case di disaccordo il pagamenta dovra
essere eseguito in unica soluzione. ;*

La Provincia nel corso del rapporto contrattua]e in- oggetto potra esermtare il riscatto dell’immobile in anticipo
rispelio al termine prefissato, cosi come disciplinato dal successivo amcoIq_ 17

~ i Art 13, Penali -

& Penali in caso di mancato rispeito del termine utile per la consegna delf ‘intmobile.

Nei casi in cui il Locatore, per causg allo stessg imputabili, non. dovesse ¢ consegnare alla Provincia I’immobile
collaudato e pronto per 1'uso entro 11 termine utilé dallo stess 'prcws.t 'm sede di offerta di gara, e indicato
all’art 5 del presente contratto sara applicata la pcnai t prewsta dall art! 5 de CPO pari a €, 500, l]i] per. ogm

penale prevista dalil” ). e costituita dalla t‘ldl.IZane percentugle clel Canong annualc di locazione ¢

della rata di riscatio finale dovuia alla riduzione del valore dell’opera in termini qualitativi e quantitativi
stabilita dal collaudatore ¢ calcolata come rapperto tra il punteggio complessivo stabilito dal collaudatore sulle
citate schede, ed il corrispondente punteggio complessivo originariamente attribuito alle stesse schede dalla
Commissione di gara. 11 nuovo valore del canone di locazione ¢ della rata di riscatto deli’immobile, ridotti in
conseguenza dell’applicazione della predeftta penale, sard oggetto di apposiio atto aggiuntivo al contratto di
locazione, che ward i‘!ppl'OVEfﬂ dalla Provincia unitamente all’so ¢1 collaudo, Sono fatte salve le caraltoristich
L‘ist‘nﬂdli wAllPvpeia che ne Lomportine comunaue Uaceettazi:

&

& da parte delfa Provincia,

Duun( I:\ Mse Ll, sercrzio dell’inume bile te senall per o

10 areata esecozione (Jell e mienvione straordinaria
fonad diseiptines Jfall art 2 del © 0 ¢ sono prepe: tonall alia idvsdcns ol canone di locazioli
torspendente ali'abbassamenta teniporanco desii slansasds qualitativi e quaniiiniivi dell’immobile previsii
neile schede A1-AZ0 dell’ olferta tecnes el Locitore ujps ata dalfa Conmissione i IETE:N

e particolare si prosederd all’immediaia escussione deila polum di cul all’a:! 14 in proporzione oflentita
delPinadempienza, come stabilito dal predetlo art.12 CPO, sia in caso di omesso intervente di manutenzione

programmata rispeito ai contenutl del “fascicolo dell’immohile” che di mancate nicrvento uraente a seguito di
chiamata.
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L’eventuale mancato intervento entro cinque giorni lavorativi autorizzerd lintervento sostifutivo della
Provincia con immediata escussione della polizza di garanzia per un importo pari a quello dell’intervento con
I"aumento del 10% a titolo di indennizzo per spese generali e tecniche. Se Pentita dell’importo non & coperta
totalmente daj valore assicurato, la Provincia anticipera la differenza con proprie risorse che saranno
recuperate, con "aumento dei relativi interessi, dalle successive rate di canone.

Alla fine dell’esercizio annuale, la somma delle penalita‘ accumulate, autorizzerd la Provincia all’escussione
della polizza nella misura pari al predette importo con 'aumento del 10% a titolo di indennizzo per spese
generall e interessi dovuti al disagic causato. Se Uentita dell’importo non & coperta fotalmente dal valore
assicurato la Provincia potri trattenere la differenza direttamente dalle successive rate di canone.

Art.14. Garanzie
a. Cauzione definitiva
{1 Locatare, a garanzia dell'adempimento degli obblighi assunti con la sottoscrizione del contratto di locazione
ha costituito la canzione definitiva pari ali’importo del cana :Iocazmne ‘posto a base- di gara.
Nel easo di inadempienze contrattuali da parte del Locatore, lUtlhzzatore avra diritto di valersi defla suddetta
cauzione.
Il Locatore deve reintegrare la cauzione rnedesmla nel termme che gIl sard fissato, qualera "'Utilizzatore abbia
dovuto, durante 1'esecuzione del contratto, valer51 m tutto od in parte di es5a.
b. Polizza danni,
Dalla data di inizio della fase dl esercizid dell mobile, inolire, da parte del Locatore in favore
dell'tilizzatore, & dovuta una polizza assictrativa di orto part a €. 1.000.000,00. La polizza sara stipulata,
a spese e carico del Locatore, ed avrd validith pari al’ perii)‘iio di locazione dell’immobile, 2 garanzia di qualsiasi
danno e responsabilitd causati all'Utilizzato
o dolosi terremoto, alluwone, fulmml

e non attribuibile a responsabilit
indennizzare la Provincia di tutti-
sostenuti per 'individuazione di
alcuna soluzmne cl1 contlnu]ta

’"”}umcme contrattuale ivi compresi quelli
e attivitd didattiche dell’[stituto, senza

rima della consegna dell’immobile e non
inc orsera ‘al Locatore tutle le somme da questi
anticipate a quaismm titolo per ’esecuzione dCl ]avort"e/c} ijer le spese, imposte ¢ tasse nonché qualsizsi onere o
tributo connessi al presénte contratto. Corrlspondera moltre il mancato lucro nella misura pari alla cauzione
definitiva.

Se il Locatore & una Societa comungue co.-stltmta, it caso dl faltimento, inadempimento o sopravvenienza di
qualsiasi causa impeditiva alPadempimento dell'obbligazione, o alla possibilitd di contrarre con la Pubblica
Amministrazione, da parte di uno dei soggetti costituenti la Societa, in gualsiasi fase della redazione del
progetto esecutivo e della realizzazione delle opere di adeguamento dell’immobile, def cellaudo finale o in
vigenza del contratto di locazione dopo la sua conscana alla Provincia, ghi altrl membri societari patranno
sostituirlo con attro soggello avente predetti requisin,

ot 45 Misoluzione anticipata dopo la consegna el inmohite

1l recesso o rischiziore da p'n o della Provincla dal ;wesente contratto dopo la consegna dell’immebile e
comundgue non derivanti da co'pa o responsabilita del *oeatore, & consenliio nel modi e termini pu,vm, fa
Legge 392/1978, con preavyvi-o di mesi sei al Locators. In tal case ] Loviiure avea diritto al rimborse :luile
spuse sostenute dall - osse v Padeguamento dellfimizsbils, come risniiaeil dal poogette esecutive, pey ura
Juota proporzionale ulle restanti quote d1 canone ancora non pagate (cioé sc la Preovinclu stipula un conivaiio
per la durata dif 9 i e recede da esso dopo 7 anni, dovrd restituire al Locatore t 29 delle spose di
vicguamento dellimme ile).
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In tutti i casi di risoluzione o recesso da parte Locatore dal presente contratto dopo la consegna dell’immobile
alla Provincia e comunque non derivanti da colpa o responsabilits della Provincia, questa incamerera la
cauzione di cui al predetto articolo 14/a e resterd inoltre esonerata dall’ulteriore pagamento di canoni di
lacalizzazione fino al momente in cui il Locatore non awrd individuato nel medesimo territorio un altro
immaobile con caratteristiche tali da poter ospitare ’Istituto Scolastice. In tal caso & in facoltd della Provincia,
entra sei mesi dal recesso del Locatore, esercitare il diritto di riscaito anticipato dell’immabile come
disciplinato dal successivo articolo 17.

" La Provincia potra esercitare 11 d1r1tto ch rlscatw dell’ 1mmo‘mle entrando nel]a sua piena proprietd, e il Locatore
non potra vantare alcuna opposmcme in mento

i 1 predetto comma 2, i canoni ancora
&delle pena]i di cui aI citato art.13/b.

canoni gia corrisposti.

Art 18. Spese,
Le spese derivanti dal presente contratto soi
volta in volta vigenti, -

1mposte ¢ tasse
slus vo del Locatorc nel rispetto delle normative di

Art 19 Tracciabilita dei ﬂusm ﬁnan_ an

Ai sensi della Legge n. 136 del 13 agosto 2010, la Provincia e il Locatore assumono entrambi gli obblighi di
tracciabilitd dei flussi finanziari al fine di assicurare la tracciabiliti def movimenti finanziari relativi
all’appalto, Il mancato utilizzo del bonifico bancario ovvero degii altri strumenti idonei a consentire la piena
tracciabilita delle operazioni finanziarie relative al presente appalto, costituisce ai sensi dell’art. 3, comma 9-
bis, della suceitala legge, caus. i risoluzione di dirilto dul preseate contralto. La parle interessata dovra
dichiara~e che intende avvalers’ della clausola rise utiva medi.'¢ n0a coivinivazione sceitta da inviare
all’altre “irle von un mexzo che ne assicurd la prova ¢ la data di L ceviinento, Gl e zmi del conto eorrente
dedicato utilizzato per ricevere { pagamenti e gli esireini del soguc i ¢l pasiono coor : su tale como sono
indicaii nella comunicazione acquisita aglt atti dali'Utilizzata: quale parte intepraile anche se non
materialmente allegata al presente coniratto.

Art 20. Foro competente in via rsclusiva
Ogni controversia che dovesse insorgere in ordine al presente Cont:-ito o comungutr derivanie cal Contratto
dovrd essere devoluta alla compeienza esclusiva del Tribunale di Messina.
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Art 21, Elezione di domicilio
"Le parti eleggeno domicilic come segue:

Art 22, Modifiche
"It presente Contratic costituisce I'unica regolamentazione dei rapporti tra le Parti e sostituisce qualsiasi altra
regolamentazione intercorsa tra le stesse.
Ogni modifica o infegrazione alle pattuizioni contenute nel presente Contratto dovranno essere convenute per
iseritfo tra le Parti.

Scritto con sistema di wdeoscrlttura da pérs ) di,-_mi_a..ﬁ_ducxafz; i componc di n, ]Cl pagme e sin qui della

presente.

Per la Provincia Regionale di M
Per il Locatore »
IL SEGRETARIO PROVINCIALE
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